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En la ciudad de Caracas, existen edificios multifamiliares que atraviesan constantes procesos de
transformacion, frecuentemente perceptibles en sus fachadas. Dichas modificaciones suelen
ser respuestas espontaneas de los habitantes para ganar confort o espacio; no obstante, al
realizarse mayoritariamente sin el acompanamiento de profesionales, se corre el riesgo de

degradar las condiciones de habitabilidad.

Ante |la ausencia de mecanismos para medir este impacto, se propone una metodologia de
evaluacion fundamentada en la observacion directa de las intervenciones, permitiendo un

diagnostico técnico sin invadir |la privacidad del hogar.
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DE DESARROLLO
SOSTENIBLE

En el Informe de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (2023) de la ONU, se estima que el 70% de la
poblacion mundial sera urbana para el afio 2050, el disefo arquitectonico debe priorizar el bienestar
social y ambiental. La labor del arquitecto es proyectar estrategias que mitiguen los efectos indeseables
del clima, asegurando la calidad de vida frente a |la densificacion y la crisis climatica actual. Es por esto
qgue la habitabilidad y la sostenibilidad son conceptos dependientes.
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Como alternativa a la imposibilidad de adquirir viviendas nuevas,
muchas personas optan por transformar sus hogares para
adaptarlos a sus dinamicas familiares. El hogar es el lugar de
origen, es un pilar de la identidad; por ello, estas reformas son
actos de resistencia ante la estandarizacion urbana, aunque su

ejecucion empirica suele poner en riesgo los estandares de
habitabilidad.

Cada vez que un habitante modifica su vivienda, realiza una
lectura critica de su entorno para adecuarlo a sus necesidades
temporales y estas acciones generalmente buscan la optimizacion
del espacio. Como indica Francisco De Gracia, todo cambio
deberia ser sinobnimo de mejora; sin embargo, cuando estas
intervenciones carecen de rigor técnico, pueden comprometer
seriamente la seguridad y el confort.
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Modificaciones C s iz -
! Falta de supervision técnica
autogestionadas .
, , Insuficiente control de
Riesgos asociados con : .,
; , calidad en la construccion.
cambios no autorizados.
Vacio normativo
Foco en certificacion inicial,
no ocupacion/reforma.
Segun Carlota Pasquali el 94,1% de los balcones presenta algun tipo Muestra: Se observaron
de intervencion, siendo las mas frecuentes la incorporacion del balcén balcones/ventanas de la sala de
. . ., : 3.925 apartamentos, en 403
al interior (86,7%), la colocacion de rejas (54,9%) y de toldos (21%). P ‘

edificios de los cinco municipios
de Caracas, estratificando |la
muestra por municipio.
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Desarrollar sistema evaluacion preliminar no invasiva (observacion externa) de la habitabilidad en
edificios residenciales.

Zona de estudio: Parroquia El Cafetal, Municipio Baruta, Caracas, Venezuela.

 Contextualizar y delimitar: Analizar la morfologia a través de un analisis historico de El Cafetal para
seleccionar los sectores y edificios a levantar.

* Definir indicadores: Identificar los principales factores de habitabilidad que se alteran por cambios visibles
desde el exterior.

* Disefar la herramienta: Elaborar el Instrumento de Inspeccion Rapida, estableciendo los parametros de
medicion y los criterios para el diagnadstico.

* Validar y ajustar: Aplicar una prueba de campo en el area de estudio para calibrar la eficacia del sistema 'y
sus niveles de evaluacion.
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Marco Normativo R4

El marco normativo en Venezuela (la Ley de Propiedad Horizontal
de 1983, Gaceta Sanitaria 4044 y las Normas COVENIN y algunos
Planificacidn, Disefio y Construccion — aspectos relevantes de las ISO) presenta una vision fragmentada
de la vivienda y casi en su totalidad se enfocan en |a etapa de
diseno y construccion.

Vacio normativo en la fase de ocupacion, especialmente en el
aspecto de habitabilidad.
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Esta investigacion se apoya en el Cadigo
Nacional de Habitabilidad (IDEC, 2002) y
en metodologias previas desarrolladas por
autores como Quesada (2014), Stivale &
Falabella (2006), Flores (2018) y Lopez &
Coronel (2023).

Este Codigo contempla exigencias
fundamentales: térmicas, acusticas,
espaciales, higiénicas, de seguridad y de
sostenibilidad. Nuestra propuesta adapta
estos requisitos a una evaluacion en
aspectos detectables desde la via publica:
tipos de cerramientos, estado de
fachadas, accesibilidad y configuracion de
areas comunes entre otros.

PARA LA VIVIENDA Y SU ENTORNO
IDEC/U/UCY
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Se plantea la creacion de una ficha de inspeccion preliminar que sistematice las modificaciones visibles desde el
exterior (categorizadas en 5 renglones: Modificaciones Arquitectonicas y Volumetria, Accesibilidad y Movilidad
Ventilacion, lluminacion e Instalaciones, Seguridad y Gestion de Riesgos, Conservacion y Mantenimiento y
Entorno Urbano y Servicios Publicos). El objetivo es simplificar los sistemas de analisis para obtener diagndsticos

rapidos que complementen evaluaciones estructurales o de mantenimiento mas profundas.

4 Informacion sobre |a edificacion

forma desordenada?

a) —5 A — A =y
. M IJFAU LIDIEIC &N M IJFAU ElC Ay I IJFAU E
fonacit Criucy [HDIEIC fonacit ~T1ucv [IDIEIC fonatit ~T1ucv [IDIEIC
PLANILLA DE INSPECCIOF\I PE EDIFIC#.LCH.).NES RESIDENCIALES 6. lregularidades Ne TEMS 3lF‘rezel:lrut:i:ID e Observaciones
{CEFECTEFIEI]CES de HEbI[Eb‘HIdE[!] LEYENDA: NiQ: Mo Observable RVR: Requiers Verificacion Remota 0D: Okservacion Directa 0l Observacion Indirecta — - -
1. Datos generales p— 17 ¢I;reser|;ta Ia. f:?]zda cableado eléctrico expuesto o tendidos
o . informales visibles?
Fecha: Hora inicio: Hara culminacion: Cadigo: N TTEMS == == = Observaciones —— — .
o |¢ Presentan los balcones cerramientos totales o parciales que 18 feE;ilz‘;le:sl g:::dnlw?rgencig?smm e dfoenl acceso
2_Datos de los participantes is=fio origing ?
- - - - — alteren el disefio origina’ 19 ; Presentan las salidas de emergencia obstaculos o falta de
Funcion Memre y Apellido Teléfono Carreo elecirdnico 5 |¢Ha sido alterado el tamafio original de los vanos de las vishilidad?
7
::spgctor = ventanas: 20 58 observa sobrecanga de objetos 0 peso excesivo en los
ewsorl — 3 iLa fachada presenta equipes de aire acondiconado o antenas balcones?
Sugenieor E SN previsicn arguitectinica? i El cercado elécinco o de pdas representa un nesgo por estar
. e . ' ir 1| b
3. Identificacion y ubicacion de la edificacion 1 i 5e han construido anexcs o volades que alteren la volumetria 2 a baja altura para el peaton?
Estado: Ciudad: Municipio: Parroquia: original del edifici? 2 i Representan los &rboles cercanos un nesgo de caida o falta
5  Bxizten construcciones informales o anexos en el techo o de poda sobre el edifice?
SectorfUr.: Calle, Verada: Nombre o N*: Pto. de Referencia: planta baja? ” +Se evidencia | falta, deterioro o modificacion de jardineras y
i Se han abierto nuevos huecos o ventanas en las paredes de aleros originales?

Tipo de estructural

Material predominante de la fachada:

i Se oheerva construccion de muros, anexos o estructuras

L

; 5e obeervan manchas de humedad o filraciones visibles en
laz paredes de la fachada?

P

i Hay presencia de basura acumulada o falta de limpieza &n
aceras y areas exderiores?

%

; Existen elementos en la fachada suetos o con riesgo de
desprendmiento?

5. Croquis de la edificacion

10

|| Porticos de concreto armado B Friso y pinfura permanentes que invadan los retiros [aterales o frontales?
L Muros de concreto armado ; Tablillas de arcilla 8 ¢ Presenta |2 entrada vehicular obstrucciones o fallas en su
H Particos de acero [ Fiedra funcionamiento?
— Porticos de acero diagonalizados :l — Otro: |:| g i El acceso peatonal presenta obstaculos, desniveles o
: Planicie N* de pisos: - namiento prvado: Si carencia de rampas que dificulten | entrada desde [a calle?
Condicion del terreno: Estacionamiento privado: —_— pas que amcuien la entrada desoe la calle !
Ladera (] P No [ ]

i Se encuentra la enfrada principal bloqueada, inhabilitada o
con fallas de accezo?

2?

;5& observa ausencia de dreas verdes deniro de las dreas
privadas de la edificacon?

Identificar la(s) fachada(s) levantadas

11

¢ Carece el edificio de ramgas o acceso a nivel que faciliten la
enirada desde [a calle?

28

;5 evidencia una carencia de paradas de transporte pdblico o
metro en las cercanias?

12

i Se han inztalado matenaes cpacos en ventanas que impidan
el paso de luz natural?

29

; Es deficients o mexistente &l alumbrado publico en el entormo
inmediato del edificic?

13

i Se han incorporado nuevos elementos de proteceion (toldos,
persianas extemas o laminas) no previstos en el disefio
onginal?

30

;5e oheerva una ausencia de servicios basicos cercanos
(=alud, educacion, comercios)?

7. Registro fotografico

14

i Se encuentran chsfruidos o tapados los blogues de ventilzcion
y venianas originales?

Folos a tomar: Fachada levaniada, identficanion de la edificacion, imegulandades observadas y observaciones o casos especiales.

13

i Se oheervan tuberias, tangues o infraestructuras de senicios
(g@slagua) instaladas externamente sobre |a fachada?

18

i Bxizten fubos de desagiie gue descarguen agua de lluvia
directamente sobre la acera, nterfinendo con el paso peatonal?

Mombre del inspactor:
Cl:
Teléfono:

Nombre del Supervisor:

Cl:

Teléfona:
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La implementacion del sistema de evaluacion
preliminar tiene un impacto significativo en el
bienestar de la poblacion y en la gestion efectiva
de riesgos habitacionales. Este instrumento es
presentado como insumo institucional para
supervision habitabilidad de forma continua a lo
largo de la vida util de las edificaciones.

La habitabilidad es un concepto
multidimensional que trasciende la simple
existencia de un techo y cuatro paredes. Es el
equilibrio entre las condiciones fisicas del
entorno y las necesidades biolodgicas, sociales y
psicologicas del ser humano, y si hablamos de
vivienda, receptor del hogar, trasciende la
geometria para convertirse en un espacio vivido.

El desafio reside en no censurar estas transformaciones, sino en proporcionar los criterios técnicos necesarios
para que |la adaptabilidad de la vivienda no ocurra a expensas del bienestar y la seguridad.




Prof. Beverly Hernandez Ravelo
Instituto de Desarrollo Experimental de la Construccion

Facultad de Arquitectura y Urbanismo
Universidad Central de Venezuela

bhernandezfau@gmail.com
beverly.hernandez@ucv.ve

J“J.‘l '-'m-u
.‘ P .
Y '
‘ L
i |
1:'.- 'y
a4

CONMGRESO
INTERNACIONAL DE
SOSTENIEBILIDAD

CARNCAT B



	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12

