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RESUMEN

Las Acacias urbanizacion de reconocida calidad emthli y lento crecimiento poblacional
dentro de la ciudad de Caracas, soporta actualreeat@nce de edificaciones residenciales
tipo torre en parcelas donde existian casas cdimgs. Se plantea la evaluacion integral de
los impactos ambientales generados por estas adites residenciales tipo torre
implantadas en los dltimos quince (15) afios, cemaitdo las interacciones dadas y los
factores de sustentabilidad deseados. El presahbt@o de Investigacion corresponde a la
linea de Maestria de Gerencia Ambiental, y estartada en el area de Desarrollo
Sustentable, Programa de Planificacion AmbientdDrgenamiento del Territorio, Sub
Programa Ambiente y Urbanismo. Posee una oriemtaunigta, con un alcance descriptivo
al principio y finalmente explicativo de los fendmes ambientales ocurridos, con un Disefio
Longitudinal de Tendencia, ya que se tomaron Idesdan un momento dado inicial por
medio de la Caracterizacion Ambiental, y se levamtdnarco de referencia tendencial, con
el método prospectivo de impactos. La operacioaeilin de las variables fue a partir del
Analisis Estructural de los Impactos y se demosirdas ventajas del Plan de Mejoras
Ambientales a través del Modelo de Sustentabilidgal.contribuyd con la practica de
metodologias integrales para la Evaluacion de Itogagmbientales de Edificaciones para
cumplir con los requerimientos para la susteniddudi

Palabras clave: Evaluacion Integral, Impactos Ambientales, Edidioaes Residenciales
Tipo Torre, Mapa de Sustentabilidad Urbana.

INTRODUCCION

El desarrollo urbano y las actividades propias @k diudades aportan modificaciones
ambientales que impactan en distintas escalas,do@rsos grados de importancia y

temporalidad a nivel local, regional y mundial,ossafectan directamente la calidad de vida
de los habitantes, y pueden causar varios probleangsentales relacionados con la
sustentabilidad ambiental y el ordenamiento terdlo Las edificaciones son la unidad

basica que conforman estos conglomerados urbanes, gn las edificaciones donde se
pueden identificar algunos de los problemas y da®lpuede incidir con los criterios de

racionalidad para favorecer la sustentabilidachdsudad.

Todo este proceso de ocupacion de suelo urbar® @ndad de Caracas, se ha reflejado a
nivel local en Las Acacias de la Parroquia San®elimde se han implantado en los ultimos
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15 afios, edificaciones residenciales tipo torréaerparcelas donde anteriormente existian
pequefas construcciones residenciales.

Se desconocian las afectaciones ambientales quianhaburrido en Las Acacias que
repercutian sobre los factores de sustentabiligad]o cual, se justificaria el trabajo de
evaluacién de estos impactos ambientales genepaddsimplantacion y operacion de estas
edificaciones residenciales tipo torre en Las Aascconsiderando que hoy existe en la
normativa vigente la tendencia hacia una densificade las areas urbanas centrales, con
inclusion de edificios en torre, sin analizar lopactos de tal insercion. Es oportuno sefialar
gue el urbanismo de la ciudad de Caracas, se hardkedo por medio de los planes urbanos
y la zonificacion, advirtiéndose en Las Acaciasnligén una transformacion ligada a la
segregacion regida por el esquematismo de estosglabanos.

En el contexto venezolano, la obligatoriedad ddizaalas EIA estd exigida por la
Constitucién Nacional del afio 1996, y por la Leg#&ica del Ambiente, Este procedimiento
es regido por el Ministerio del Poder Popular pelrdAmbiente y los Recursos Naturales
Renovables, y es obligatorio para todo proyectoioyeique ocupaciéon del territorio y la
explotacion de los recursos naturales. El procestitnide evaluacion de impacto ambiental,
en la practica venezolana es regulada por el aet2&7 promulgado en el afio 1996, el cual,
contempla la realizaciéon de EIA sobre proyectosmtns, s6lo muy particularmente sobre
programas, planes, politicas o leyes.

A conciencia de todas estas limitaciones que gersen las EIA se realizo el presente trabajo
de aplicacion de metodologia con un enfoque desialtegral.

1. EL PROBLEMA

Desde su creacion en la década de 1950 la urbamizhas Acacias se distingui6, por el
urbanismo tipo “ciudad jardin” de viviendas unifiaries con areas verdes, ademas con
condiciones ambientales favorables, en cuanto alaa@amiento en la ladera sur de la
montafia que la separa de la zona central de ladiydsu microclima agradable por la
presencia de arboles en el recorrido de callesyidas, conformacion urbana en torno al
eje de la Avenida Victoria, por el ancho de laadi&principal Avenida “Presidente Medina”,
y aceras de transito peatonal, asi como por ladiajaa de las edificaciones, y el predominio
del uso residencial.

El desarrollo de Las Acacias se implanto en lagtes de la vieja Hacienda lbarra, durante
el gobierno de Isaias Medina Angarita, en la zmmral de la ciudad de Caracas, formando
parte de la Parroquia San Pedro del Municipio lLtéamkr, fue destinada a la clase media
trabajadora y a las colonias italianas, espanplaryiguesas recién llegadas en ese entonces
al pais.

Actualmente esta zona esta sujeta a la presioarbdahismo comna modificacion del uso
del suelo urbano por la implantacion de edificaegonesidenciales tipo torre en parcelas
donde existian las viviendasifamiliares, intensificandose el uso residencialtifamiliar

de mayor densidad poblacional, contradictoriamarsto, se tienen las mismas capacidades
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de la disposicion de los servicios basicos a lagendas, la capacidad de las vias, la
disposicion de equipamientos urbanos areas verdepacios publicos, ente otros factores,
por lo que presenta una problematica ambientabatraste con su caracteristica inicial. En
coincidencia con estas ideas, a partir del recomeato del lugar y entrevistas en la

comunidad, se detect6 el deterioro ambiental extid@ con los factores ambientales de la
sustentabilidad por las inconformidades sefialadast@nuacion:

» Pérdida de vegetacion y deformacion de algunasiespgor la poda indiscriminada.

» Baja circulacion de aire en los accesos y zonaedibel conjunto, deficiencias en la
ventilacién de los apartamentos.

» Ausencia de personas en camineras de la urbanizaciid respuestas de aislamiento.

» Deterioro del paisaje urbano, por la pérdida dedaa edificada continta asi como por la
destruccion de edificaciones con valor arquitecidryi patrimonial.

» Inexistencia de areas verdes, y escasa dispomithitid espacios recreativos uso publico.

» Deterioro del pavimento en vias y aceras, deficésnen alumbrado y sefializacion.

 Irregularidades en el servicio de dotacion de agudente a las viviendas.

» Deficiencia en el servicio eléctrico, por fallasedtvoltaje de la alimentacion eléctrica.

» Desechos solidos depositados en exteriores deiedisperando por la recoleccion.

» Manifestaciones de algunos habitantes de los pra@sele robos y secuestros

Con estas perspectivas de la problemética ambiestiallas Acacias surgieron las
interrogantes que favorecieron al enfoque del probla continuacion:

¢Seran las edificaciones residenciales tipo t@spansables de los efectos ambientales
indeseados en Las Acacias? ¢ Seran medibles ldacd@es a los factores ambientales de
sustentabilidad por la implantacion y funcionamieti¢ las edificaciones residenciales tipo

torre en Las Acacias? ¢ Superaran los beneficios, efectos indeseados, o viceversa?

¢En qué forma se puede incidir para mejorar ladicmmes ambientales en relacion con los
impactos ambientales generados por la implantacimcionamiento de las edificaciones
residenciales tipo torre, en Las Acacias? ¢Seranmladidas para mitigar los efectos
indeseados de la implantacion y funcionamientodifiicaciones residenciales tipo torre en
Las Acacias, influyentes en las condiciones y fastale la sustentabilidagPermitira el
andlisis a nivel local proyectar recomendacionasclayentes, mejorar las condiciones
ambientales y la sustentabilidad? ¢Sera adecuadnfetjue Integral para evaluar los
Impactos Ambientales generados por la implantagioperacion de edificaciones? ¢En qué
forma se puede incidir para mejorar las condici@mbientales?

2. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

Se plantea el proposito de realizar la Evaluaciiegral de los Impactos Ambientales
generados por las Edificaciones Residenciales tipee en Las Acacias, Municipio
Libertador, Distrito Capital.
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2.1. (hjetivos Especificos de la Investigacion

» Diagnosticar la problemética ambiental en Las Aagcde la Parroquia San Pedro, de
acuerdo a los criterios de la sustentabilidad wban

 Identificar y Caracterizar los Impactos Negativosog Beneficios, significativos del
funcionamiento de las Edificaciones ResidenciapesTorre, de edad igual o menor a 15
afnos en Las Acacias.

* Interpretar por medio del Andlisis Estructural datites, determinando las variables
claves, motrices, y de alta dependencia

* Formular las Medidas Ambientales para las actuasioroles, y responsables para cada
uno de los escenarios del Andlisis Estructural.

» Crear un Mapa de Sustentabilidad para los escandeialesemperio de las Edificaciones
Residenciales tipo torre en su contexto.

3. JUSTIFICACION Y BENEFICIOS DE LA INVESTIGACION

El presente trabajo se propuso superar las limas de la EIA, por medio, de la aplicacion
de la metodologia integral de evaluacion de imaetoel contexto urbano de varios objetos
construidos utilizando los criterios de sustentddd ambiental urbana por medio de la
integracion de los procedimientos con las apligaesopara cumplir con los requerimientos
para la sustentabilidad.

La aplicacion de la evaluacion integral busco apodn la direccién de renovar los
instrumentos tradicionales de evaluacion ambieptia dar respuesta a las solicitaciones
del desarrollo sostenible, utilizando como paré&osetonstantes en la evaluacion de los
impactos ambientales los criterios de la sustelidadiambiental en el habitat urbano.

Por otra parte, siendo la vivienda uno de los fastrincipales de satisfaccion de las
necesidades humanas primarias fisiolégicas y deeguion, satisfaccion humana en su
habitat, como lo plantea Barroso, (1990), los ssjate la evaluacion en este trabajo la
sustentabilidad en las viviendas de las edificasamsidenciales tipo torre en Las Acacias
se relacionan con estas; Su poblacion residentesepada por las juntas de vecinos y
condominios, se beneficiarian en la toma de dewsiccon conciencia de las mejoras
ambientales para la sustentabilidad.

4. Delimitacion espacial

El @mbito de estudio, corresponde al area geagréle la Urbanizacién Las Acacias de la
Parroquia San Pedro, Municipio Libertador, de ladad de Caracas, territorio que

corresponde a las 22 unidades de analisis (22)sd@R) segmentos del X Censo Nacional
de OCEI INE 2000, procesados para este trabajairSdgtos provenientes del Censo
Nacional comprende un territorio de 969.550 m2ivadente a 96,5 ha. Con una poblacion
residente de 13.399 habitantes, 4278 viviendas334sogares para el afio del Censo2000.
Imagen N°1. Vista Panoramica de Edificaciones Resihles Tipo Torre en Las Acacias
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S. [ 001 | 002 003 | 004 | 005 | 006 | 007 | 008 ( 009 | 010 | 011 | 081 | 082 | 083 | 084 | 085 | 086 | 087 | 088 | 089 | 090 | 091 | Total

Viv | 184 | 165 | 201 | 226 | 218 | 155 | 211 | 182 | 232 | 258 | 158 | 258 | 150 | 202 | 165 | 205 | 159 | 209 | 197 | 189 | 201 | 153 | 4278

Pob | 645 | 564 | 644 | 841 | 824 | 468 | 664 | 579 | 673 | 758 | 475 | 729 | 429 | 612 | 442 | 651 | 432 | 762 | 564 | 565 | 601 | 477 | 13.399

Tabla N° 1. Segmentos del Censo INE 2000 en eitdeorde Las Acacias

Mediante inspecciones realizadas se determinasoedéicaciones que cumplieran con las
condiciones tipo torre y edad de implantacion dstada, encontrandose (27) con estas
caracteristicas: presentan conformidad con la noranaigente zonificacion R-6, para
parcelas de 800 -1000 m2, con un porcentaje dacibit del 30 al 40%y; el 180 % a 200%
de construccion aislada, para uso residencial faniiiar con pequefias areas verdes
incorporadas en el frente de la parcela, consagjgriestacionamientos en las plantas bajas,
altura promedio de 10,76 pisos, equivalente ataey un (31,11 m) metros, promedio de
dieciséis (16) apartamentos y ochenta y ocho (&)itdamtes por edificio. Para su
funcionamiento demandan una dotacién de agua d&@2¥dia, para los hogares y 2.210
litros/dia para el riego de las areas verdes; cooseiéctrico estimado de 203.000 kwWh al
mes; y una generacion de 1.528,64 kgr./hab./déesdechos solidos por los habitantes.

5. FACTORES Y CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD URBANA

Con base a todas las definiciones del desarrobtestable, y de las dimensiones de la
sustentabilidad en el territorio de la ciudad (R@)Ael andlisis de los indicadores del
Observatorio Global Urbano (GUO, Habitat), e incsgmdo los objetivos del desarrollo
sustentable a nivel urbano para América Latinagilia para Monitorear los objetivos de la
Meta 11 UN-HABITAT/GUO), se plantearon los factodessustentabilidad urbana para este
caso de estudio, considerados como los criteritslpaevaluacion integral de los impactos
ambientales de las edificaciones residencialegdipe en el sector Las Acacias de la ciudad
de Caracas, agrupados como sigue:
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|. Aspectos Microclima urbano adecuado en temperaturas y hud¢da
Fisico- Geograficos Conservacion de vegetacion. Conservacion de fasoiehabitat.

[I. Aspectos Permanencia en el Lugar. Conservacion de la Idashtidtegraciorn
Demograficos Social.
[ll. Aspectos Densidad de poblacién permisible.
Urbanos Areas verdes recomendadas 10m2/hab.
Dotacion de equipamientos urbanos.
IV. Movilidad y Movilidad vehicular y peatonal.
Transporte Trafico controlado. Sistema de transporte publfcoente.
V. Calidad de la Condiciones estructurales de las viviendas. Cakatelds servicios
Vivienda de la vivienda. Estabilidad en Tenencia de laswnidas.
VI. Servicios Regularidad en la dotacidn de agua y coberturdastlas viviendag.
en las Viviendas Regularidad en el servicio eléctrico y coberturatodas lag

viviendas. Sistemas de recoleccion de efluentembirados

VII. Recoleccién de Mecanismos eficientes de recoleccion de desechiol®so
desechos sdélidos.

VIII. Patrimonioy  Conservacion del patrimonio. Preservacion de Ktiestdel paisaj
Paisaje Urbano urbano.

IX. Seguridad Seguridad ciudadana y ambiental.
Tabla N°2. Grupo de Factores de Sustentabilidaer@s para la Evaluacion Integral

1%

6. METODOLOGIA

El Disefio de la Investigacion se ajusta a trabejeaimpo, obteniéndose la informacién en
el ambiente natural, donde se observan situacimesgistentes, en contacto con el entorno
local. Se aplico un Disefio Longitudinal de Tendanga que se tomaron los datos en un
momento dado inicial y se levanté un marco de eeigia tendencial, para el analisis a traves
del tiempo en categorias, o variables, y sus w@tas. EIl nivel de la investigacion es
descriptivo de la problemética ambiental en Lascfesa en su inicio, y en el desarrollo del
mismo se vuelve explicativo, porque se busca daones o0 causas que han provocado los
cambios en la calidad ambiental a partir de la@mjalcion de las edificaciones residenciales
tipo torre. El enfoque del trabajo ha sido mixtoque se inscribe dentro de la corrientes,
cualitativa y cuantitativa. Se plante6 una moddiéa del proceso metodologico de la
evaluacion de impacto ambiental tradicional, dedgbenfoque de los métodos evaluativos
integrales representado en un modelo holisticopceerpresenta en la Tabla N° En la fase
1 del proceso se recopilo, proceso la informagye hizo la caracterizacion del ambiente
urbano afectado. En las fases siguientes se sigumodelo de retroalimentacion desde las
Fases 2 y 3, donde se realizan la identificacicatggorizacion de los impactos, la Fase 4 en
la cual se aplica el Método de Analisis EstructdeaMatrices para la interpretacion de los
impactos, y en la Fase 5 donde se present6 eteldfejoras Ambientales, de acuerdo a los
escenarios de actuacion por cuadrantes. Como adeuftnal se presenté el Mapa de
Sustentabilidad para los diferentes momentos dénkmica ambiental con respecto a los
factores de sustentabilidad, para la verificaci@n la eficiencia del Plan de Mejoras
Ambientales.
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Tabla N° 3. Metodologia de Evaluacion Integralrdpactos Ambientales

6.1. Operacionalizacion de las variables

Para la interpretacién de las variables y detenmi@s principales variables (impactos)
influyentes y dependientes, como probabilidadeglsisny condicionadas de hipotesis o
eventos, se utilizo la herramienta de reflexiérectiva el Analisis Estructural, con el uso de
una matriz de impactos cruzados, para el estudmsdmpactos sobre las diversas categorias
ambientales, en reuniones con expertos y se repaese los resultados de las interacciones
en el grafico de motricidad-dependencia. Este teps las variables segun se sitien en el
plano, permitié establecer la clasificacion pordraates y tipologias de variables siguiente:
Cuadrante I: Se situan las variables claves, por su naturalezanestables, muy motrices
y muy dependientes, perturban el funcionamientanabdel sistema, lo que las convierte en
variables de importancia.

Cuadrante II: Se sitdan las variables determinantes o de entfaeidemente motrices y
poco dependientes, se convierten en frenos o nsotielesistema.

Cuadrante lll: Se situan las variables autdnomas, poco influgentenotrices y poco
dependientes, se corresponden con tendencias pasadacias del sistema.

Cuadrante IV: Se sittan las variables de salida o resultadespeoo influyentes y muy
dependientes, variables de regulacion muy sensbles$ funcionamiento del sistema.
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+ Y REPRESENTACION DE LAMATRIZ DE ANALISIS ESTRUCTURAL
CORRESPONDIENTE A LOS EFECTOS DE RESISTENCIA AL DESARROLLO DE

EDIFICACIONES RESIDENCIALES EN ALTURA ENLAS ACACIAS
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Tabla N°4. Representacion del Sistema dedtopdNegativos del Andlisis Estructural
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Se definieron las interrelaciones entre veintio@®) variables en la matriz de motricidad-
dependencia para los impactos negativos identdigaygl las interrelaciones entre trece (13)
variables para los impactos de beneficio poternsidistas relaciones se constituyen por la
asignacion de un valor uno (1) cuando se considgistia una relacion fuerte entre las
variables y un valor cero (0) cuando la relaciGnrarla entre las mismas. Las coordenadas
para cada variable en el sistema de los cuadraet@btuvieron por la sumatoria de los
diferentes valores obtenidos para la motricidaal gdpendencia en la matriz. El valor medio
para los ejes se determin6 por medio del promeditos valores totales de motricidad y
dependencia. Esta representacion de estas rela@oire variables (Impactos) se presenta
en gréafico de la reparticién en los sub-sistemaka ¢abla N°4. El resultado para todas las
variables se resume en la Tabla N°5, donde secpllaits escenarios de la categorizacion de
las variables por cuadrantes del sistema.

Motricidad
Variable Escenario Dependencia|
Cuadrante |
V.15. Presién en los sistemas de transporte publico. (7;11
V.3. Estancamiento de los movimientos de aire por ldEadones. (7;9)
V.13. Incremento del uso del vehiculo particular y denaaahel estacionamientos. (7;8)
V.7. Aumento a los valores de la vivienda por preciokadeuevas ofertas. (8;9)
V.19, Presién en los mecanismos de recoleccién y tratdmde desechos soélidos. (8;7)
V.11, Presion a la demanda de equipamientos urbanos. (8:7)
V. 6. Afectaciones a la identidad por la agregacion d#gmoion foranea. (9;7)
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V.9. Reacciones de rechazo de la comunidad a los npevgsctos. (12;9)
V.8. Intensificacion de la presion de aislamiento erjundns aislados. (12;7)
Cuadrante |l
V.1. Afectaciones a la capacidad de permeabilidad d&tosnos. (2;12)
V.2. Aumento de la radiacion solar en las fachadas sleddicios. (5;9)
V.12, Disminucién de las &reas verdes, y libres poruaesicies de implantacion. (6;12)
V.4, Perdida de arboles por tala y poda para la imptarale los edificios. (6;10)
V.27. Incremento del riesgo a accidentes de transitoopallos a peatones. (4,9)
V.24, Mayor polucién en el aire por acumulacion de desgablidos. (6;8)
V.26. Riesgos a inundaciones por deficiencia en los @srie aguas de lluvias. 4;7)
V.28. Aumento de la inseguridad ciudadana por riesgadalincuencia y robos. (6;7)
Cuadrante Il
V.10. Transformacion del tejido urbano, por ruptura desanedificada. (3;6)
V.18. Presion en el servicio de electricidad por el auméderl consumo eléctrico. (3:4)
V.25. Riesgos de contaminacion por materiales y compesamnstructivos. (3;2)
V.5. Afectaciones a las especies de aves por pérdidsbéht en arboles. (6;2)
Cuadrante IV
V.23. Contaminacién del aire por concentracion de gasegHiculos de motor. (8;5)
V.20. Deterioro de la estética del paisaje urbano. (9;5)
V.16. Presién en el servicio de abastecimiento de aguanento de la demanda. (7;3)
V.22. Impacto sonoro a los vecinos ocasionados por ldene®de los vehiculos. (8;4)
V.17. Presion a la infraestructura de evacuacion de agsiduales. (7;4)
V.21, Afectacion al patrimonio construido por el derribanto de edificios. (7:4)
V.14, Incremento del Transito Automotor y congestionantesial. (11;4)

Tabla N°5. Escenarios de la categorizacion dedaahles por cuadrantes del sistema

6.2. Plan de Mejoras Ambientales

Para la los impactos categorizados se planteaaldd Mejoras Ambientales, de acuerdo a
los Escenarios de Actuacion del Sistema, sintetizaxda Tabla N° 6, medidas y actuaciones
definidas por los criterios siguientes:

Cuadrante I: Actuaciones de reformas de los factores de indistadbi

Cuadrante II: Actuaciones generadoras de movimiento en los el sistema.
Cuadrante Ill: Actuaciones de comunicacion, el poder se basadisalrso.

Cuadrante IV: Actuaciones reguladoras y ajuste para funcionamieormal del sistema.
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MVT. Plan de mejoras fisicas y operacionales de
transporte, transito y vialidad.

MSI. Plan de eficiencia energéticay mejoramiento
bioclimaticaen las viviendas.

Cuadra-nte I. Plan de MAP. Plan de créditos para adecuacionesy
Actuaciones reformas en edificios.

Fundamentales y

Reformadoras de MSI. Plan de manejoy reciclaje de desechos
Desajustes del solidos.

Sistema

MSI. Programa de ahorro y reciclaje de agua.

MAU. Adecuacion Normas de Ordenamiento
Urbanistico, para corregir problemas ambientales.

MAG. Programa de implantacion de superficie
techos verdes en terrazas, cubiertas, patios.
Cuadrante Il. Plan
de Actuaciones MAU. Recuperacion del Espacio de Uso Publico.
Creadoras y
Generadoras de
Movimiento dentro MAG. Repoblacion vegetal de areas alteradas 'y
del Sistema aplicacion de las disposiciones de los arboles.

MSI. Mejoramiento de los sistemas de evacuacion
de aguas residuales y de aguas de lluvias.

MAU. Formacion del personal para, elevar las
Cuadrante lll. Plan exigencias en cuanto, a Calidad Ambiental.

de Actu'aCIo_r'Ies de MC. Divulgacion de las Normas de Construccion

Comunicacion, ya de Materiales de Construccion.

que su poder se

basa en el discurso. MAP. Programa de Educaciéon Ambiental, toma de
conciencia de los problemas ambientales.

MC. Aplicar control sobre el cuidado de la calidad
Cuadrante IV. Plan de del aire con respecto a gases de vehiculos.

Actuaciones de MC. Programa de Control de Ruido de los
4 Reguladoras del Vehiculos.

=9 Sistema

MSI. Mejoramiento de los sistemas de evacuacion
de aguas residuales y de aguas de lluvias.

Tabla N° 6. Grupo de Actuaciones Ambientales smeBarios del Sistema

6.3. Mapa de Sustentabilidad

El Mapa de Sustentabilidad se trazo con el finadeomprobacién de las posibles ventajas
de la aplicacion del Plan de Mejoras Ambientaled & Acacias, para lo cual, se aplico

para los diferentes momentos en Las Acacias: aetés implantacion de las edificaciones

residenciales tipo torre, con las edificacionesdexiales tipo torre existente para las

condiciones deseadas de sustentabilidad, desplgs aluaciones de mejoras ambientales.
Se definieron los parametros y criterios paradasdres de la sustentabilidad del Mapa y se
utilizaron las mismas variables del Analisis Edueal, asignando un valor numérico de

cinco a la situacion mas optima del factor y urovalumérico de 01 para la situacion mas
desfavorable del mismo factor, como se sefalal@a Nf 7, seguidamente:
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CONCLUSIONES

Las dindmicas en los ultimos afios en Las Acaciassitlp establecidas principalmente por
el mercado inmobiliario de los agentes privados) ebdesarrollo de las edificaciones

residenciales tipo torre en sustitucion de las ttoosiones originales. Los impactos

negativos asociados a la implantacién y operacéedias edificaciones superan el Unico
beneficio de la densificacion, al revertir el prezede despoblamiento que se venia
produciendo en esta zona.

Tabla N° 7. Valores del Mapa de Sustentabilidad fzeg Diferentes Escenarios

Se ha advertido en la evaluacién de los impactdseartales generados por las edificaciones
de viviendas, se generan por tres razones fundatasneél emplazamiento desfavorable en
el territorio geogréfico; la concentracion de adides humanas, sin el apoyo de acciones
de soporte de las mismas; y la transformacion sodiaral de los grupos humanos que
conforman el lugar. Se producen afectaciones &b saemicroclima urbano, la vegetacion
y fauna del lugar, la identidad, el mercado inmah, integracion funcional y espacial,
tejido urbano y areas verdes, uso del vehiculdcpdett, demanda de equipamientos urbanos,
y estacionamientos, aumento del transito automgptesion en los sistemas de transporte,
sobre la dotacion de agua, evacuacion de aguasiaéss y energia eléctrica, y generacion
de desechos sdlidos, paisaje urbano, y patrimamistaido.

El Analisis Estructural y Mapa de Sustentabilidadstituyeron herramientas efectivas para
la Evaluacion Integral de las edificaciones resitbdas tipo torre, permitiendo tomar

medidas para mitigar los impactos mas perjudiciglggoveer de informacion para tomar
las decisiones de Gestion Local, la cual, deberfesada por las Instituciones como por los
propios residentes representados por las Junta€omelominio, para dar respuestas,
oportunas y acciones de apoyo necesarias a lagdaaile sustentabilidad: como generar
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espacios de usos publicos, implantacion de teotoes, repoblamiento vegetal, y promover
la creacion de normativas adecuadas para la cats@nvambiental.

Mapa de Sustentabilidad con

las condiciones deseadas Mapa de Sustentabilidad en Las Acacias con
M | b i 1 1 1 i
Sequridad cockmaurang 2 aire las Edificacioneg Residenciales Tipo Torre
Seguridad en vias, G Vegetacion Arborea Sequridad ciudadana__ 5 Movimientos de aire
Control de contaminantes, . Fauna: Aves Sequiidadien vias 45 Negetacion Arhirea

Control de contaminantes 43 Fauna: Aves

Control de la polucién en
Control de la polucién en el
Accesibilidad a las aire

viviendas

Control de gases de Retnm: del Ciclo del agua
Control de gases de motor. Accesibilidad a las viviendas
Control de impacto sonoro

vehiculos. pcoriaeideridad Control de impacto sonoro

Memoria e identidad

Preservacion del Satisfaccion dela ¥ehiculos
patrimonio construido poblacion Preservacion del patrimonio i Estructura de la Poblacion
Conservacion del paisaje Integracion Funcional y Constriido |
urbano Espacial Conservacion del paisaje Integracion Funcional y
Mecanismos de Estructura urbana Espacial
recoleccion de desechos edificada tradicional Mecanismos de recoleccion Estructura urbana edificada
Evacuacion de agu: de desechos tradicional
residuales Equipamientos urbanos Evatuackndeaguss 2 39 % 2 4
Dotacitn de agua Areas verdes residuales T Enuigerienbasurbanas
Servicio dgrelectr\cldad - _ _ T dE‘spahc‘\oslpubhcosl Dotacién de agua Areas verdes
ransporte publico 'so del vehiculo particular Servicio de electricidad Espacios publicos
Conectividad vialy Transporte publica Uso del vehiculo particular
peatonal Conectividad vial y peatonal
Mapa de Sustentabilidad en Las Acacias Mapa de Sustentabilidad en Las Acacias
antes de las edificaciones residenciales tipo con Plan de Mejoras Ambientales
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Espacial b pacial
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de desechos tradicional dedescchos \radicional
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Imagen N°2. Mapa de Sustentabilidad de los Esahatel Andlisis de los Impactos
Ambientales de las ER TT en Las Acacias
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