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Bajo este contexto, los exceden-
tes puntuales de oferta que ac-
tualmente existen en el mercado

residencial podrian ser absorbi-

dos por la mayor demanda, mar-
cando una tendencia positiva en
los precios que sobrecompen-
saria la caida temporal en los
precios reales registrada a raiz
de la devaluacion de la moneday
laaceleracion inflacionaria, y que
durante el segundo semestre del
94 han actuado precisamente a
favor de la compra de bienes
inmuebles enlaactual coyuntura
debido al ajuste rezagado queen

| general presentan los preciosin-
| mobiliarios frente a los shocks

cambiarios e inflacionarios no
esperados, mds aun bajo con-
textos de fuerte contraccion del
ingreso real y congelacion de
unafraccion de los activos finan-
cieros de las familias a raiz de la
crisis bancaria. Bajo este esce-

| nario de alta demanda y restric-

cién de la oferta en el mercado
secundario, la elevacion futura
delos precios reales estard acom-
panada por la configuracion de
un poder de mercado superior
en el lado de la oferta.

Sumado a esto, la oferta primaria
en el segmento residencial no
acompanara al crecimiento de la
demanda el afio que viene, mien-
tras no se restablezca un «orden»
econdmico de menor incertidum-

bre,acompanadode un crecimien-
toeconémicosostenible eneltiem-
po, que reduzca los riesgos a los
que la actividad se ve sometida y
que se ven amplificados por la
duracion prolongada de su ciclo
productivo. Estos elementos de
caracter coyunturalse sumanalas
limitaciones criticas de espacios
urbanizables servidos, y de mane-
ramuy especial en Caracas, factor
de orden estructural que no deja
de crear cuellos de botella impor-
tantes que se traducen en una
oferta primaria crecientemente
inelastica al precio.

Sin embargo, el crecimiento de la
demanda en el segmento residen-
cial bajo un contexto de profunda
contraccion econdmica y alta in-
flacion, no generard un impulso
sostenible y creciente de ventas, al
estar fundamentalmente asociada
a la redistribucion en la forma de
tenenciade lariquezaentreactivos
financieros y no financieros y rea-
les de las unidades econdmicas.
Por el contrario, de no producirse
cambios positivos en la senda de
crecimiento e ingreso real, esta
tendencia de aumento en las ne-
gociaciones inmobiliarias podria
agotarse en la medida en que la
generacion deriquezaenlaecono-
mia comience a afectarse bajo una
tendencia prolongada de caida del
ingreso per capita y alta inflacion,
queademds de generar caidasglo-

bales en la capacidad de ahorro e
inversion de las unidades familia-
res, estd acompanada por efectos
redistributivos adversos de mag-
nitud considerable asociadas a la
inflacion.

En este sentido, a pesar del com-
portamiento paradajicamente as-
cendente de lasventas en estafase
decrisis econdmica, uncrecimien-
tosostenidodel mercado, signado
por la estabilidad de precios v ge-

neracion de oferta primaria en |

balance adecuado con la deman-
da, no puede llevarse a cabo sin el
acometimiento de un proceso exi-
toso de estabilizacion macroeco-
némica que garantice la genera-
cion de capacidad de compra y el
financiamiento adecuado de la ac-
tividad (tanto por el lado del pro-
motor y del constructor como del
demandantefinal). Paraddjicamen-
te, el crecimiento actual en la de-
manda parece estar apoyadoenla
acumulacion dedistorsionesy res-
tricciones en las dreas monetaria,
financiera y cambiaria, cuya co-
rreccion es a la larga inevitable en
uncontexto dealtainflaciony con-
traccién econdmica, como conse-
cuencias masinmediatas delains-
trumentacion de politicas fallidas
de estabilizacion. Por la naturaleza
misma de los detonantes de este
proceso, la sostenibilidad de este
fenomeno a mediano plazo esta
comprometida.
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RESUMEN

| El presente trabajo fue elabora-

do para ser presentado en el
marco de la IX Reunion de la
Red Latinoamericana y del Cari-
be de Instituciones de Vivienda,
Gestion y Medio Ambiente Ur-
bano, coordinada por la Oficina
Regional de Vivienday Desarro-
llo Urbano para Sur América
(RHUDO/SA), la cual desarrollé
como tema: «Formas No Con-
vencionales de Financiamiento
de la Vivienda y de sus Servi-
cios».

Con esta propuesta se intenta
ofrecer una aproximacion preli-
minar a lo que podria ser desa-
rrollado como un sistema de
clasificacion y de inventario de
los esquemas, combinaciones y
formas de financiar la vivienda.

La revision de experiencias co-
nocidas de financiamiento habi-
tacional nos permitio identificar
los factores de mas relevancia
por su frecuencia de aparicion o
por ser componentes naturales
del proceso. Se propone en con-
secuencia la creacion de un arbol
0 caja morfolégica a partir de seis
pardmetros gue se consideran b-
sicos, a saber: Beneficiario, Entes
de gestion y financiamiento, Re-
cursos financieros, Ahorro, Cré-
dito y Subsidio.

ESQUEMA GENERAL
1/ INTRODUCCION

El presente trabajo surge como
iniciativa de un grupo de perso-
nas que laboran en la Fundacién
de la Vivienda Popular, en el
marco de la IX Reunion de la Red
Latinoamericana y del Caribe de
Instituciones de Vivienda, Ges-
tion y Medio Ambiente Urbano
(RHUDOQ), la cual tiene como
tema «Formas No Convenciona-
les de Financiamiento de la Vi-
vienda y de sus Servicios».

Al abordar el tema, se encuen-
tran obstaculos metodoldgicos
y de definicion de terminologias.
Pareciera no existir o no haberse
intentado listar, enumerar o des-
cribir las diversas formas o mo-
delos de financiamiento de la vi-
vienda utilizados en el pasado o
que son hoy dia implementados
por la sociedad.

De alli, la primera barrera: ;qué
podriamos definir como conven-
cional?y ¢qué como no conven-
cional?

Arriesgarse a identificar un de-
terminado esquema de financia-
miento como convencional para
un determinado pais podria, ala
vista de otros, resultar definiti-
vamente una novedosa forma no

convencional de atender el pro-
blema que nos ocupa.

El término convencional obede-
ce aaquello que se ha estableci-
do en virtud de la costumbre, es
decir, estd asociado al tiempo de
uso, lo que se ha convertido o
hecho costumbre y se hace dina-
mica frecuente de una determina-
da sociedad, pais o colectividad.

Podriamos_por diferencia decir
que aquellas formas de financia-
miento de mds reciente data son
de alguna manera no convencio-
nales, pues en tanto modifican lo
establecido y atienden nuevas si-
tuaciones y realidades se acredi-
tan el término no convencional.

Ahora bien, aun cuando la reali-
dad latinoamericana sostiene una
gran cantidad de factores gene-
rales comunes, al acercarnos a
detallar las formas de abordar
determinados problemas, como
lo es el del financiamiento de la
vivienda, observamos especifi-
cidades y enfoques ajustados a
las realidades mas intimas de
cada nacion o colectividad.

El movimiento cooperativista, tal
y como se ha desarrollado en
algunos de los paises latinoame-
ricanos, podria ser identificado
hoy por algunos como una for-
ma ya convencional de atender

las necesidades de vivienda de
los diferentes estratos sociales.

EnVenezuela, por diversas razo-
nes especificas de nuestra reali-
dad, esto no ha sucedido de esa
maneray no falta quien diga que
las experiencias cooperativas de
vivienda en nuestro pais no for-
man parte de la dindmica fre-
cuente, por lo que podria acu-
fidrsele el término de modalidad
no convencional de afrontar las
necesidades de vivienda.

De la misma manera, tenemos
términos, expresionesy palabras
diferentes ajustadas al argot de
cada pais paraidentificar formas
de organizacion, hechos y situa-
ciones. Esto dificulta la comuni-
cacién y las aseveraciones de-
terminantes; se requeriria una
rigurosa definicion preliminar de
términos para abordar temas de
interés comun.

Nos ocupa el tema del financia-
miento de la vivienda y al abor-
darlo estamos detectando la ne-
cesidad de desarrollar un instru-
mento préctico que facilite y agi-
lice el intercambio v la comuni-
cacion entre nuestros paises.

El presente trabajo intenta ofre-
cerunaaproximacion preliminar
a lo que podria ser desarrollado
como un sistema de clasifica-
ciény de inventario de los diver-
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s0s € innumerables esquemas,
combinaciones y formas de fi-
nanciar la vivienda. Estamos re-
quiriendo concentrar esfuerzos
y experiencias para potenciar
nuestras acciones de atencion a
la problemdtica habitacional lati-
noamericana. Estamos propo-
niendo algo que quizas, por lo
preliminar, sea prematuro defi-
nirloaldetalle, peroentodo caso,
esunaidea, es uninterés, es una
intencion de crear un completo
mecanismo, instrumento, inven-
tario de clasificacion, almacena-
miento e identificacion de las for-
mas de financiamiento que se
han desarrollado en el pasado y
se implementan hoy dia.

Un instrumento como éste per-
mitiria, por su naturaleza, servir
de base para el disefio y creacion
de cualquier forma novedosa 0
no convencional de financiamien-
to de la vivienda.

2/ ARBOL MORFOLOGICO DE
LAS FORMAS DE FINANCIA-
MIENTO DE LA VIVIENDA

De las dificultades para la defini-
ci6n y determinacion de “con-
vencional” o “no convencional”
de una forma de financiamiento
de la vivienda, surge la idea de
construir un Arbol Morfolagico
que, conteniendo los elementos
que intervienen en el proceso de

financiamiento de ésta, organice
la descripcion de cualquier es-
quema o forma de apoyar finan-
cieramente la gestion de vivien-
da.

Se detectd que un instrumento
coma éste, no tan solo actuaria
como una lista de chegueo, lo
cual ya resultaria de mucha ayu-
da, sino también como instru-
mento de analisis donde relacio-
nes y asociaciones con los dis-
tintos factores y componentes
se hacen grafica y visualmente
accesibles.

La revision de experiencias co-
nocidas en cuanto al tema nos
permitio identificar los factores
de mds relevancia por su fre-
cuencia de aparicion o por ser
componentes naturales del pro-
ceso. Ejemplo del primer caso lo
constituye el ahorro y del segun-
do, el emisor y el receptor.

Se propone en consecuencia la
creacion del arbol a partir de 6
parametros que se consideran
bésicos, a saber: Beneficiarios,
Entes de gestion y financiamien-
to, Recursos financieros, Aho-
rro, Crédito y Subsidio.

Para estructurar el arbol se utili-
z0 el criterio de ramificar en dos
sentidos. Tres puntos de partida
y de inicio de la ramificacion ha-

ciacada uno delos sentidos con-
figuran el esquema inicial del
Arbol Morfoldgico. Beneficiarios,
Entes de gestion y financiamien-
to y Recursos financieros cons-
tituyen el puntode partida parala
ramificacion superior y Ahorro,
Crédito y subsidio permiten ha-
cer lo propio en sentido opuesto
(Veresquema del Arbol Morfolo-
gico).

3/ ALGUNOS GENEROS Y FOR-
MAS NO CONVENCIONALES DE
FINANCIAMIENTO DE LA VI-
VIENDA

3.1. Género de formas de fi-
nanciamiento

Hemos denominado Género de
formas de financiamiento a las
diversas formas de financiamien-
to donde uno de los seis parame-
tros es comuny todos los demas
son variables, entendiéndose
como parametro a cada uno de
los seis elementos que definen
las Formas de Financiamiento, a
saber: Recursos financieros,
Entes de gestion y financiamien-
to, Beneficiarios, Ahorro, Crédi-
to y subsidio. A continuacion ci-
tamos algunos ejemplos:

3.1.1. Género de formas de fi-
nanciamiento cuyo origen de los
recursos es el mercado secun-
dario de hipoteca

Es un género de formas no con-
vencionales de financiamiento
que, por via del mercado secun-
dario de hipoteca, obtiene re-
cursos financieros para vivien-
das. Este esquema se da, gene-
ralmente, con fondos privados,
através detitulos valores garan-
tizados por una cartera hipote-
caria emitida por entes financie-
ros con respaldo de las autori-
dades gubernamentales. El pa-
rametro que relaciona formas
definanciamiento dentro de este
género es el de recursos finan-
cieros. Al igual que en otros gé-
neros, este parametro determi-
nay organiza al resto en torno a
él. Un ejemplo de ello es el caso
del mercado secundario de hi-
potecas en los Estados Unidos,
Fannie Mae.

= Pardmetro comun: Recursos
financieros: privados, con obli-
gaciones, titulos valores (mer-
cado secundario de hipoteca).

* E| resto de los parametros:
Pueden ser variables, depen-
diendo de los casos especificos.

3.1.2. Género de las cooperati-
vas v asociaciones civiles de vi-
vienda

Es un género de formas no con-
vencionales de financiamiento
que suma un ahorro colectivo y
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un crédito de tipo generalmente
convencional, a tasa de merca-
[ do. Enla mayoria de los casos se
| otorga para la adquisicién y/o
construccion de viviendas. Es el
caso de las Asociaciones Civiles
y Cooperativas de Vivienda.

e Parametro comun: El benefi-
ciario colectivo.

* El resto de los parametros: Va-
riables.

3.1.3. Género de formas no con-
| vencionales de financiamiento de
vivienda a trabajadores

Son formas de financiamiento
disenadas por las empresas para
ofrecer planes de vivienda a sus
empleados. Generalmente inclu-
ye un tipo de subsidio y en algu-
nos casos se destaca el hecho de
queelempleado otrabajador pue-
de pagar su préstamo con traba-
jo. Es caracteristica de este gé-
Nero que sea una empresa la que
otorga el crédito y el subsidio, y
no un ente financiero. Es decir,
se trata de entes no financieros,
empresas o promotores con pla-
nes de vivienda.

| « Pardmetro comin: Ente de
gestiény financiamiento privado
0 publico (empresa).

| » Otros Pardmetros: Variables.

*3.1.4. Género de formas nocon-
vencionales de financiamiento a

través de titulos valores

Este género estd constituido por
formas de financiamiento basa-
das en la forma de obtencion de
recursos a través de titulos valo-
res emitidos por el Estado. Algu-
nos casos son llamados titulos
deahorro de vivienda, unejemplo
de ellos es el caso del Sistema
TIAVI en Argentina,

e Pardmetro comun: QOrigen de
los recursos a través de fitulos
valores emitidos por el Estado.

= Otros Pardmetros: Variables

3.1.5. Género de formas no con-
vencionales de financiamiento
con base en bonos del Estado

Setrata de un grupo de formas de
financiamiento que se sustenta
sobre la base de un bono otorga-
do por el Estado para subsidiar el
precio de la vivienda. Son fre-
cuentes 10s casos incluidos en
este género que han sido promo-
vidos por organismos financie-
ros internacionales.

* Parametro comin: Subsidio del
Estado directo al precio inicial de
la vivienda

* Otros pardmetros: Variables.

3.2. Formas no convenciona-
les de financiamiento

= 3.2.1. Forma no convencional
de financiamiento de la vivienda
en Venezuela para la clase media
baja

Se trata de una forma de finan-
ciamiento que tiene como bene-
ficiarios los sectores o grupos
familiares de clase media baja y
contempla el otorgamiento de
créditos para la adquisicion de
viviendas. Incluye un subsidio a
las tasas de interés y la forma de
pago es generalmente conven-
cional. Este esquema obligaa un
ahorro previo donde toda la po-
blacion laboral se constituye en
aportante al sistema. Es el caso
venezolano destinado al Area de
Asistencia Il de la Ley de Politica
Habitacional.

*Recursosfinancieros: recursos
privados resultados del ahorro
colectivo nacional. En este caso,
el ahorro se constituye en un
factor determinante como gene-
rador de recursos financieros.

= Beneficiario: colectivo o indivi-
dual, sujetos de crédito banca-
rio.

* Entes de gestion y financia-
miento: es otorgado por entes
privados de cardcter nacional,

con fines de lucro que son entes
financieros hipotecarios o no hi-

potecarios.
= Ahorro: obligatorio e individual.

* Subsidio: es un subsidio priva-
do que proviene del ahorro na-
cional realizado por la poblacion
laboral. Se aplica, durante la vida
del crédito, a las tasas de interés
lo que lo hace indirecto.

e Crédito: estaconstituido por una
tasa de interés variable. Con ini-
cial y garantia hipotecaria, a pla-
zofijoy con cuotas variables ajus-
tadas a los ingresos familiares.

3.2.2. Forma no convencional de
financiamiento de la vivienda en
Venezuela para clases de bajos
ingresos

Es una forma de financiamiento
que otorga, con recursos del Es-
tado y subsidio a las tasas de
interés, apoyo financiero al pro-
motor mediante fondos de fidei-
comiso destinados a la construc-
cion de viviendas. Est dirigido a
grupos familiares de bajos ingre-
sos pertenecientes al sistema de
ahorro habitacional obligatorio.

= Recursos financieros: publicos,
provenientes del presupuesto na-
cional.
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= Beneficiario: individual o co-
lectivo, sujeto de crédito banca-
| rio.

e Entes de gestion y financia-
miento: de cardcter publico, de
nivel central y sin fines de lucro.
Es el caso de institutos y orga-
nismos de vivienda.

= Ahorro: obligatorio.

| *Subsidio: proviene del Estado,
es indirecto y se da a través de
las tasas de interés.

» Crédito: es otorgado requirien-
do de inicial y de garantia hipo-
tecaria. Sus plazos, tasas de in-
terés y cuotas son fijas.

3.2.3. Forma no convencional
de financiamiento mexicano

Formadefinanciamiento que otor-
gacréditosagrupos familiares de
todos los niveles socioeconomi-
cos para la adquisicion de vivien-
da, con doble indexacion de los
pagos sujetos a la variabilidad de
las tasas de interés y la inflacion.
No contempla subsidio.

e Recursos financieros: prove-
niente de entes comerciales pri-
vados.

e Beneficiario: individual, sujeto
de crédito bancario.

= Entes de gestion y financia-
miento: esta constituido por en-
tes privados de caracter finan-
cieros.

e Ahorro: no se fiene como re-
querimiento el ahorro previo.

e Subsidio: no existe subsidio.

» Crédito: se otorga con inicial, a
tasa de interés variable, con un
plazo fijo pero prorrogable, con
cuotas extras y variables segtn
ingresos.

3.2.4. Una de las formas no con-
vencionales de financiamiento
chileno para viviendas de interés
social

Forma de financiamiento que
otorga créditos para la adquisi-
cidn de vivienda, con indexacion
de los pagos de acuerdo a la
inflacion. Exige ahorro previo e
inducido como requisito indis-
pensable.

 Recursos financieros: provie-
nen de entes privados comer-
ciales.

= Beneficiarios: individual o co-
lectivo, sujetos de crédito ban-
cario.

 Entes de gestion y financia-
miento: privado financiero y na-

cional con fines de lucro.

e Ahorro: inducido e individual
con la posibilidad de que sea a
través del colectivo (cooperati-
vas).

= Subsidio: directo del Estado al
precio inicial.

o Crédito: con requerimiento de
inicial y garantia hipotecariaa un
plazofijo, tasay cuotas variables
segln inflacion.

3.2.5. Forma no convencional de
financiamiento en Costa Rica
para viviendas de interés social

Forma no convencional de fi-
nanciamiento que otorga crédi-
tos paralaadquisicion de vivien-
da, basada fundamentaimenteen
el otorgamiento de un bono hi-
potecario 0 bono subsidio inicial
para pagos a principal o capital
con tasa variable y ahorro indu-
cido.

» Recursos financieros: provie-
nen de entes privados comer-
ciales.

= Beneficiarios: colectivos oindi-
viduales, sujetos o no de crédito
bancario.

e Entes de gestion y financia-
miento: el crédito es otorgado

por un ente privado, nacional,
con o sin fines de lucro.

e Ahorro: inducido individual o
colectivo.

= Subsidio: directo al precio ini-
cial, otorgado por el Estado.

» Crédito: se otorga con garantia
hipotecaria, tasa de interés fija y
cuota variable segun inflacion.

3.2.6. Forma no convencional de
financiamiento venezolano de la
FVP con autogestion de la comu-
nidad

Es una forma de financiamiento
con otorgamiento de créditos a
grupos familiares de bajos in-
gresos paralaampliacién, mejo-
ramiento y construccién de vi-
viendas por medio del sistema
de autogestion. Se subsidia la
tasa de interés y generalmente
incluye, con cardcter obligato-
rio, elahorro. Unejemplode esta
modalidad lo constituyen los cré-
ditos otorgados por FVP a las
familias asociadas alas ASOVIV.
En el proceso se suceden dos
etapas de financiamiento: Ia pri-
mera pertenece al crédito que es
otorgado por la Fundacién de la
Vivienda Popular al colectivo, es
decir, a la ASOVIV; la segunda
corresponde al crédito que esta
(ltima organizacion comunitaria
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otorga a la familia asociada.

¢ Recursos financieros: privados
y plblicos (para ambas etapas
de financiamiento).

Privado: con recursos propios de
entes privados no comerciales.

Publico: via presupuesto nacio-
nal o por préstamos internacio-
nales.

e Beneficiario: colectivo o gru-
pal (en la primera etapa); con
destinoindividual (segunda eta-
pa), no sujeto de crédito banca-
rio. Son asociaciones civiles y/o
comunitarias integradas por fa-
milias pertenecientes al Area de
Asistencia | de la Ley de Politica
Habitacional.

= Entes de gestion y financia-
miento: privados, nacionales y
sin fines de lucro, ONG’s (am-
bas etapas).

= Ahorro: no hay ahorro (prime-
ra etapa); es individual e induci-
do (segunda etapa).

= Subsidio: proviene de entes pri-
vados o del Estado via tasas de
interés, a lo largo de todo el

| crédito. Puede ser variable (am-

bas etapas).

« Crédito: sin inicial, con garan-

tia no hipotecariade tipo solidaria
(primera etapa), sin garantia (se-
gunda etapa), tasa de interés va-
riable, con una duracion o plazo
fijo no prorrogable y tipo de cuo-
fas fijas sin extras.

3.2.7. Forma no convencional de
financiamiento en Venezuelapara
la clase media alta

Forma no convencional de finan-
ciamiento que otorga créditos
para la adquisicion de vivienda a
grupos familiares de clase media,
con intereses de mercado, con-
templando un sistema de doble
indexacion, fondo de rescate y
exigiendo ahorro previo y obliga-
torio por parte del beneficiario.
Eselcasovenezolano parael Area
de Asistencia Il de la Ley de Po-
litica Habitacional.

» Recursos financieros: de entes
privados, proveniente del fondo
de ahorro.

= Beneficiarios: individual, sujeto
de crédito bancario.

o Entes de gestiony financiamien-
to: financiera privada, nacional,
con fines de lucro, banca hipote-
caria y mutuales.

= Aharro: individual en dinero.

= Subsidio: de ente privado, indi-

recto no a las tasas de interés.

= Grédito: con inicial (nica y ga-
rantia hipotecaria de primer gra-
do, tasa de interés variable inde-
terminada, plazo fijo prorrogable
y cuotas variables segln ingre-
sos. Contempla cuotas extras y
se caracteriza por ser de monto o
saldo variable.

3.2.8. Caso no conocido, ejem-
plo de aplicacion del instrumento

A partir del arbol morfoldgico in-
tentamos, a manera de gjercicio,
crear una modalidad de financia-
miento no conocida que nos per-
mitiera ensayar el instrumento.

Ente organismo local guberna-
mental, que emite obligaciones
en titulos valores para obtener
recursos que le permitan finan-
ciar a Organizaciones Comunita-
rias de Vivienda, no sujetas de
crédito bancario, con ahorro in-
ducido, subsidio directoal precio
inicial, y crédito sin inicial y con
garantia hipotecaria, con tasa de
interés variable, determinada, pla-
zo fijoy un tipo de cuota variable
segln ingresos.

3.3. Algunas definiciones basi-
cas

» Beneficiarios: Aquella persona,
grupo familiar o grupo de ellas

que reciben provecho o disfru-
tan de apoyo financiero.

e Beneficiario individual: Quien
recibe el apoyo financiero en for-
ma aislada a un colectivo.

e Beneficiario colectivo: Grupo de
personas o familias que reciben
apoyo financiero.

e Entes de gestion y financia-
miento: Aquellos organismos
que prestan un servicio adminis-
trativo y realizan diligencias para
otorgar un apoyo o recurso fi-
nanciero.

» Entes de gestion y financia-
miento de cardcter publico: Or-
ganismos para la prestacion de
los servicios contemplados en el
proceso de otorgamiento del re-
curso financiero, adscrito a las
unidades gubernamentales o del
Estado.

o Entes de gestion y financia-
miento de cardcter privado: Or-
ganismos para la prestacion de
los servicios contemplados en el
proceso de otorgamiento del re-
cursofinanciero, adscritos al sec-
tor empresarial no gubernamen-
tal.

» Ahorro: Es la porcion de los
ingresos que se guarda a los
fines del bien habitacional.
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= Ahorro inducido: Es la porcion
de los ingresos que se guarda
por algun tipo de contrapresta-
cion o beneficio.

* Ahorro obligatorio: 1dem ahorro
pero impuesto por la ley de ejecu-
cion, y cuando no necesariamente
se tiene interés en ahorrar con
fines del bien habitacional.

e Ahorro voluntario: ldem aho-
rro, por libre determinacion.

e 0IV: Se refiere a las Organizacio-
nes Intermediarias de Vivienda.

* OCV:Se refiere alas Organizacio-
nes Comunitarias de Vivienda.

BIBLIOGRATFIA

ALVAREZ BETANCOURT, Opinio
(1989)

«La politica monetaria y el
financiamiento habitacional:
experiencias y estrategias de
aplicacion en América Latinas.
En: El financiamiento de la
vivienda en América Latina; la
funcién de los seclores publico y
privado. Lima: Primer Foro
Latinoamericano de Politicas de
Vivienda. Union Interamericana
para la Vivienda (Uniapravi), pp.
63-78

BANCO HIPOTECARIO DE LA
VIVIENDA (1993)

Apuntes sobre la organizacion del
sistema financiero nacional para la
vivienda de Costa Rica. San José
de Costa Rica: Banco Hipotecario
de la Vivienda. s/p

BANCO NACIONAL DE AHORRO
Y PRESTAMO PARA LA VIVIENDA
(1991)

Sistema financiero habitacional del
Paraguay. Sintesis preparada por
el Departamento de Estudios
Economicos. Banco Nacional de
Ahorro y Préstamo para la
Vivienda, Asuncion del Paraguay,
18 p.

BOADA, Jesls Raiael (s.f.)

«El papel del sector privado en el
financiamiento habitacional: un
nuevo enfoques. /i Foro
Latinoamericano de Politicas de
Vivienda. Santa Cruz de la Sierra:
Union Interamericana para la
Vivienda. (Uniapravi), 19 p.

CAMARA DOMINICANA DE LA
CONSTRUCCION (1983)

«La estructura financiera de la
construccion habitacional y sus
mecanismos en la Republica
Dominicana. Enfoque
subsectorial». Vill Congreso
Interamericano de Vivienda. Santo
Domingo: Camara Dominicana de
la Construccion, s/p.

CAMARGO, José Antonio (1992)
Alternalivas para el financiamiento
hipotecario: el caso mexicano.
México, 12 p.

CENTRO DE ESTUDIOS PARA LA
VIVIENDA SOCIAL Y EL
DESARROLLO URBANO Y EL
MEDIO AMBIENTE (FUNDACION
CEVIS) (1991)

El sistema de financiamiento
habitacional de la Argentina:
andlisis de la situacion actual y
perspectivas Buenos Aires: Centro
de Estudios para la Vivienda
Social y el Desarrollo Urbano y el
Medio Ambiente, s/p.

CENTRO LATINOAMERICANO DE
ESTADISTICAS HABITACIONALES
{1991).

Uniapravi. Boletin de estadisticas
habitacionales. Venezuela El
financiamiento de la vivienda,
1980 -1990. Lima: Union
Interamericana para la Vivienda,
anoll, N*7. 68 p.

CERSOSIMO, Pedro W. (1991a)
Evaluacion de las politicas
habitacionales. Seminario
Evaluacion de fas Politicas
Habitacionales. La Plata, 5 p.

CERSOSIMO, Pedro W, (1991b)
«El sistema contractual de ahorro
y prestamo como alternativa

del financiamiento de la vivienda.
Republica Oriental del Uruguay»,
I Foro Latinoamericano de
Politicas de Vivienda. Santa Cruz
de la Sierra: Union Interamericana
para la Vivienda, 72 p.

CERSOSIMO, Pedro W. (1992)
«Modelos de financiamiento de
vivienda para los seclores de
Ingresos medios en América
Latina. El caso Uruguay~. Il Foro
Latinoamericano de Politicas de
Vivienda. Punta del Este; Union
Interamericana para la Vivienda,
46 p.

CERSOSIMO, Pedro W. (1990a)
International Shelter Conference,
3. Case Studies. Washington, 559 p.

CERSOSIMO, Pedro W. (1990b).
<Housing for all= Vivienda para
todos = Unlogement pour tous.
Conclusions and recommen-
dations»_International Shelter
Conference. Washington, 92 p.

CERSOSIMO, Pedro W. (1990c¢)
«The key to housing far all: public/
private partnerships».
Proceedings of the Third
International Sheilter Conference.
Washington, p. irreg.

MEZA, Eugenia (1993)

«El sistema financiero nacional
para la vivienda y el rol del
sistema mutual de ahorro y
préstamo en Costa Rica». XV
Reunion Interamericana Conjunta
de Organismos Publicos y
Frivados de Financiamiento
Habitacional. XXX!I Conferencia
Interamericana para la Vivienda.
San José de Costa Rica.

PAREDES PAQLI, Eloy (1992)
«Plan especial de financiamiento
para soluciones habitacionales en
el Area de Asistencia |+, En:
Enfoques de vivienda 1991,
Caracas: Consejo Nacional de la
Vivienda, 138 p.

PENALOSA LONDONO, Enrigue
(1992)

«Financiacion de la vivienda para
grupos de ingresos medios. El
caso Colombia~. I{l Foro
Latinoamericano de Politicas de
Vivienda. Punta del Este: Instituto
Colombiano de Ahorro y Vivienda,
19 p.

137



