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Articulos

Evolucién de la tenencia de la tierra en
la Parroquia El Junquito, municipio
Libertador. Distrito Capital

Evolution of land tenure in the parish El Junquito of
Libertador Municipality, Capital District

Marcelo Carrasco marcelocarrascol962@gmail.com
Alcaldia de Caracas. Municipio Libertador, Venezuela

Resumen: La Parroquia El Junquito del Municipio Libertador del Distrito Capital
localizada en el 4rea montanosa del sector oeste del mismo, fundada en el ano 1987
con territorios de las Parroquias Antimano y Sucre, como zona de expansién urbana de
Caracas presenta un rdpido crecimiento de poblacidn asociado a un proceso continuo de
divisién de inmuebles histdricos, mediante parcelamientos y ventas de lotes a través de
documentos protocolizados ante el Registro Inmobiliario, o documentos autenticados
ante Notarfa Pablica. Igualmente se aprecia un proceso de ocupacion de tierras para
construccion de viviendas, cuyos pisatarios carecen de titulos, lo cual ha creado una
compleja situacion de indefensién legal en cuanto a la tenencia de la tierra. Por otra
parte, se ha constatado la existencia de titulos de propiedad dudosos de “terratenientes”
cuya cabida y linderos se superponen con otros inmuebles de vieja data, lo cual ha
generado inseguridad juridica a los compradores de lotes, y controversias legales con
propietarios ¢ instituciones que disponen de titulos consistentes. Recientemente las
autoridades gubernamentales han desarrollado una politica de titulacién alos poseedores
de lotes en asentamientos urbanos populares, situados en terrenos publicos. La presente
investigacién pretende sintetizar el proceso descrito, planteando las soluciones de orden
juridico que permitan resolver los conflictos y circunstancias que afectan a los habitantes
de la Parroquia El Junquito en cuanto a la propiedad y posesion de terrenos que habitan.
Palabras clave: Bien inmueble , tenencia de la tierra , propiedad , posesion , cadena
titulativa .

Abstract: The parish El Junquito the Libertador Municipality of the Capital District,
located in the mountainous area of the western sector of the same, founded in the
year 1987 with territories of the parish Antimano and parish Sucre, as a zone of
urban expansion of Caracas, presents a rapid population growth, associated with
a continuous process of division of historical buildings, by parceling and sales of
lots through documents protocolized before Real Estate Registry, and authenticated
documents before Notary Public. It also appreciates a process of occupation of land
for construction of dwellings, whose pisatarios lack title, this has created a complex
situation that is legally in the land tenure. On the other hand hit has been found the
presence of property titles of “landowners” whose scope and boundaries overlap with
other buildings of old data, which has generated legal uncer tainty to the buyers of lots,
and legal disputes with owners and institutions that have titles of consistent. Recently
the government authorities have developed a policy of diploma-holders of lots in popular
urban settlements, situated on public land. The present investigation aims to synthesize
the process described, raising and circumstances affecting the inhabitants of the parish
El Junquito with regard to the ownership and possession of the land they inhabit.

Keywords: Property, land tenure, ownership, possession, chain.
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MARCO CONCEPTUAL

El término “tenencia“ deriva del latin “tener” o “poseer”. Tenencia de
la tierra es la ocupacion y posesion de la tierra bajo distintos derechos
(Delahaye, 2003). Tenencia de la tierra se refiere a los términos bajo los
cuales se posee algo, es decir, los derechos y obligaciones del poseedor.
Como término legal, tenencia de la tierra implica el derecho de poseer
tierras en lugar del simple hecho de tenerlas. Una persona puede tener
derechos legales sobre la tierra o recursos sin que esto implique que
tomé posesion. La FAO plantea que “tenencia” referido a la tierra,
corresponde a la modalidad bajo la cual se tiene posesién de un terreno
para su usufructo o cualquier otro tipo de disfrute, incluye los derechos
y obligaciones de quien en un momento dado es poseedor de la tierra.
Sostiene la FAO que la tenencia de la tierra, es la definida en la forma
juridica o consetudinaria entre personas (individuos o grupos) con
respecto a la tierra (recursos naturales, agua y drboles). La tenencia de
la tierra es una institucion, es decir un conjunto de normas inventadas
por las sociedades para regular el comportamiento de la gente. Definen
el acceso a los derechos de utilizar, controlar, transferir, asi como las
responsabilidades y limitaciones para con la tierra. En resumen los
sistemas de tenencia de la tierra determinan quién puede utilizar que
recursos, durante cuianto tiempo y bajo qué circunstancias. De acuerdo
al Articulo 528° del Cédigo Civil (CC) de Venezuela, son inmuebles
por su naturaleza: “Los terrenos, las minas, los edificios y en general, toda
construccién adherida de modo permanente a la tierra o que sea parte
de un edificio. Se consideran también inmuebles: los drboles mientras no
hayan sido derribados; los frutos de la tierra y de los arboles, mientras no
hayan sido cosechados o separados del suelo; los hatos, rebanos, piaras y
cualquier otro conjunto de animales de cria, mansos o bravios, mientras
no sean separados de sus pastos o criaderos; las lagunas, estanques,
manantiales, aljibes y toda agua corriente; los acueductos, canales o
acequias que conducen el agua a un edificio o terreno y forman parte del
edificio o terreno a que las aguas se destinan” (Cédigo Civil, 1982). En la
presente investigacion como objeto y sujeto de estudio de la tenencia de la
tierra se considerardn los bienes inmuebles conformados por extensiones
de terrenos y sus anexidades, tales como haciendas, fincas, posesiones,
fundos, parcelamientos, lotes y parcelas.

La propiedad es el derecho o facultad de disponer de una cosa con
exclusién del ajeno arbitrio, y de reclamar la devolucién de ella si estd
en poder de otro. Es la cosa que es objeto del dominio, sobre todo si
es inmueble o raiz. El propietario tiene derecho de propiedad sobre el
inmueble. Segun el Articulo 545° del Cédigo Civil de Venezuela, “La
propiedad es el derecho de usar, gozar y disponer de una cosa de manera
exclusiva, con las restricciones y obligaciones establecidas porla Ley” (CC,
1982). El derecho de uso permite al propietario usar el bien como
sitio de habitacién o para desarrollar cualquier actividad licita que no
genere ingresos o ganancias; mediante el derecho de goce el propietario
puede beneficiarse con los frutos que genere el inmueble (actividades
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agropecuarias, comerciales, industriales, turisticas, etc., o arrendamiento
de derechos sobre el mismo); mediante el derecho de disposicién el
propietario puede enajenar a titulo gratuito u oneroso a un tercero.
Propiedad es el conjunto de disposiciones legales que regulan la potestad
del hombre sobre los bienes, entre sus atributos estin las facultades
de libre disposicién: transmitir a otros su derecho o de dominio a
titulo oneroso o gratuito, por actos intervivos o mortis causa, ceder
temporalmente la posesién o gravarla, darle otro destino econdmico al
bien e incluso abandonarlo, la facultad de libre aprovechamiento y de
accesion. Los modos de adquirir la propiedad son: el originario cuando
los bienes no tenian un dueno anterior o no se conocia la existencia del
mismo (ocupacién por toma de posesion), accesion (se hace propio lo
que se puede agregar al inmueble), usucapioén o prescripcion extintiva,
adquisitiva o especial (por goce prolongado segn lapso estipulado por la
Ley); y el derivado, cuando los bienes se adquieren mediante contratos
(ejemplo: compra-venta) o por sucesién (cambio de sujetos en una
relacién juridica intervivos o mortiscausa) (CC, 1982).

La posesion es el ejercicio de un derecho real, independientemente de
que este derecho exista o no. La posesion es la tenencia de una cosa, o el
goce de un derecho que ejercemos por nosotros mismos o por medio de
otra persona que detente la cosa o ¢jerce el derecho en nuestro nombre.
La posesion es legitima cuando es continua, no interrumpida, pacifica,
publica, no equivoca y con intencién de tener la cosa como propia.
La posesion es el poder de hecho y de derecho sobre una cosa material
constituido por un elemento intencional o Animus Domini (la creencia
o el propdsito de tener la cosa como propia), y un elemento fisico o
corpus (la tenencia o disposicién efectiva de un bien material); se dice
entonces que la posesion es un poder de hecho que se opone ala propiedad
y otros derechos reales que confiere a un titular un poder de derecho.
Son poseedores: el propietario, el arrendatario, el depositario, acreedor
prendario, el usufructuario, el usuario, entre otros. La posesion puede ser:
inmediata y mediata, legitima o ilegitima, buena fe y mala fe, pacifica y
violenta, en nombre propio y en nombre ajeno. La posesion recae sobre
bienes muebles e inmuebles, corporales o sobre derechos inherentes a
la propiedad. Los modos de adquirir la posesién son: por adquisicién
originaria (prescripcion) y por tradicién (entrega del bien de una persona
a otra). La posesion concede los siguientes derechos: aprovechar el bien
y percibir sus frutos, derechos a las mejoras, derechos a conservar la
posesiony la proteccién posesoria y las denominadas presunciones legales.
La posesién se extingue por: abandono del bien, destruccién material
y por tradicién (al entregarlo) (CC, 1982). También en Venezuela
tradicionalmente se denominaba posesién de tierra o simplemente
posesion a una propiedad agraria detentada por un propietario con su
titulo respectivo o por un poseedor que esgrima derechos de posesion.
La cadena titulativa o historial juridico del inmueble es la tradiciéon
juridica que enlaza de forma continua la adquisiciéon de la propiedad
de un bien inmueble, mediante los titulos consecutivos de adquisicién
protocolizados por sus propietarios, lo cual da certeza sobre la validez de
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los titulos y permite determinar el origen de los derechos de propiedad,
siendo un requisito basico en los documentos de compra venta u otros que
permiten la transmisién de derechos, la descripcion de los datos juridicos
de adquisicién del propietario que efecttia la venta del bien inmueble o
que realiza otro trdmite legal ante el Registro Inmobiliario (cuadro 1).

Pisatario es el campesino que cultiva la tierra ajena mediante
la cancelacién de un pago denominado canon, es una forma de
arrendamiento de la tierra (Beltrdn, 2007). Sin embargo el término se
ha hecho extensivo a los habitantes de asentamientos urbanos populares
y periurbanos, aunque no cancelen algin tipo de pago por la ocupacién
autorizada o no de la parcela que habitan. Se entiende como asentamiento
urbano o periurbano (AUP), a un 4rea geografica determinada, habitada
por la comunidad, conformada por viviendas que ocupan terrenos
publicos o privados, identificado de forma integral e indivisible a partir
de sus rasgos histdricos, socioculturales, sus tradiciones y costumbres,
aspectos econdémicos, fisicos, geogréﬁcos, cuenten o noO con Sservicios
publicos bésicos, asi como el que no encontrandose en las condiciones
antes descritas ameritan un tratamiento especial, siendo sus habitantes
poseedores de la tierra y no se les ha reconocido su derecho a la propiedad
(Ley Especial de Regularizacién Integral de la tenencia de la tierra de los
Asentamientos Urbanos y Periurbanos, 2011). A modo de ilustracién se
describe a continuacién en el cuadro 1 la cadena titulativa de Hacienda
El Castillo, situada en el Km. 4 de carretera Caracas El Junquito, margen
norte.

Vendedor Comprador Fecha Ne Tomo Prot. Circ.
Wicente del Castills Dr. Rodolfo Basalo 18/10/1879 1.493 1= 7 AGH

2%tim. 1879 284 20 AGH
Dr. Rodolfe Basale Francisce Mez 4/5/1880 598 1% 22 AGHN

2%rim 1880 108 22 AGN
Francisce Mez Guillerme Schael Fi12/1880 1.925 1 17 AGH
Guillermo Schael Tiburcie Reves 14/4/1882 465 12 10 AGN
Tiburcie Reyes Pedro Cabrera 12721885 267 1° % AGN
Mieves Padrén 15/5/1885 424 1% 28 AGN

15/5/1885 128 e 2E AGN
Pedro Cabrera Pedro Villanueva 2651802 97 19 1= Ppal
Pedre Villanueva Francisco Santana Cyeda 25021810 94 12 17 Dpal
Francisco Santana Ojeda Maria Estevanot de Flores 351918 73 a0 12 Ppal
Maria Estevanot de F. Fabricio Carrasco Curvelo 201171821 38 32 1° Ppal
Fabricio Catrasco Curv, Dr. Rafael Uzcategui & 2701211545 163 [ 1 I
Dr. Rafael Uzcategu 21 compradores de lotes 185411971 (169 ventas de lotes) oE
AGHN: Archive General de la Macién, Ppal Registro Principal de Caracas

Cuadro 1. Cadena titulativa de Hacienda El Castillo, Distrito Capital. Venezuela

LOCALIZACION Y MEDIO GEOGRAFICO

La Parroquia El Junquito se localiza al oeste del Municipio Libertador
del Distrito Capital, ocupa las vertientes norte y sur de la Serrania del
Litoral, la cual forma parte de la Cordillera de la Costa, y de las cuencas
de la quebrada Tacagua al norte, y el rio Guaire y de sus afluentes rio
Macarao y quebrada Mamera al sur. Limita al norte con el Estado Vargas
y la Parroquia Sucre, al sur con las Parroquias Macarao y Antimano, al
este con las Parroquias Sucre y al oeste con el Estado Vargas, Parroquia El
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Junko. Se puede considerar la parroquia como parte de la Gran Caracas,
con una ubicacién periférica y de caracteristicas suburbanas a lo largo de
la carretera Caracas El Junquito que es el drea mas habitada, sus accesos
son por la via mencionada que tiene dos ramales, el primero denominado
Catia-El Junquito procedente de la Parroquia Sucre, y el segundo llamado
La Yaguara El Junquito que comienza en la Urbanizacién Industrial La
Yaguara, en la Avenida Garci Gonzélez de Silva de la Parroquia El Paraiso,
estas dos vias se unen en el Km. 4 en el sitio denominado El Gallo. La
nueva carretera que empalmala Autopista a Caricuao con el kilémetro 15
de la carretera La Yaguara El Junquito, y atraviesa las Haciendas Mamera
y El Limoncito, ha descongestionado el tréfico automotor de manera
notoria. El territorio de la Parroquia El Junquito se extiende desde el Km.
4 hasta el Km. 23 de la carretera también conocida como Caracas La
Colonia Tovar, se creé como parroquia de mediante el Decreto N° 69,
publicado en la Gaceta Municipal N° Extra 698 de fecha 12 de junio de
1987.

Con una superficie estimada en 5.700 has. la Parroquia ocupa el 13%
del territorio del Municipio Libertador que tiene un 4rea total de 43.300
has. Es por lo tanto, después de Macarao y Sucre, la tercera Parroquia mas
extensa del municipio. El paisaje de montana es el predominante, destaca
la Fila Maestra, antes conocida como fila de Agua Negra, donde el monte
mis elevado es Alto de Irapa en km 17/18 (2.005,4 mts.). En la vertiente
norte de la serrania las aguas escurren hacia la quebrada Tacagua Arriba,
destacando entre sus afluentes el rio o quebrada Topo con sus tributarias
quebrada La Negra. Otro curso importante es la quebrada Tacagua Arriba
o Guarataro al este de la parroquia, drena directamente a la quebrada
Tacagua. En la vertiente sur de la serrania destaca la hoya del rio Macarao
con sus nacientes situadas entre los km 20y 23, y la cuenca de la quebrada
Mamera que vierte sus aguas en el rio Guaire, con su afluente quebrada
Los Bambues o Grande de La Pena. Estos cursos de agua se caracterizan
por ser intermitentes; su caudal aumenta en el periodo lluvioso (mayo a
noviembre) y en muchos casos desaparece en el periodo seco (diciembre
a abril); la intensa deforestacién, la construccidn de carreteras, barrios
y urbanizaciones en las cabeceras y otras intervenciones humanas, han
mermado sus caudales y contaminado sus aguas.

La vegetaciéon mds comun es la correspondiente a bosques hidréfilos
y mesoéfilos de las sierras y la de pdramos y otra vegetacién de tierras
altas (matorral y bosque), esta tltima se localiza en las filas y montes
mas elevados como Alto Irapa y localidad El Junquito y sus alrededores
(cuadro 2). Predomina el clima Aw’l de sabanas y bosques tropdfilos
subhiimedos ya descrito. De acuerdo a la clasificacién de zonas de vida
biocliméticas de Holdridge (IGRNR, U.L.A., 1973), en la parroquia El

Junquito se determind la existencia de las siguientes:
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Zona de vida Precipitacién Biotemperatura indice de humedad Altitud
media anual {mm) media anual ("C} (ETP-pp} {m_s.n.m.}

Bosque seco 1.000-1.800 22.29 08-24 400-1.000

tropical (bst)

Bosgue seco S00-1.000 12-18 1oz 1.500-2 600

Montano bajo (hsmb)

Bosque humedo 1.000-2.000 18-24 0510 550-1.600

premontana (bhp)

Bosque humedo 1.000-2.000 12-18 0510 1.500-2.600

maontano bajo (bhm)

Fuente: Instituto de Geografia y Conservacidn de Recursos Maturales Renovables, Facultad de Clencias Forestales, U LA,

“Descripcion del Medio confines Pedagdgicos e Informativos”, Prof. Juan B. Castillo (1973)

Cuadro 2. Zonas de vida en Parroquia El Junquito

ANTECEDENTES  HISTORICOS Y GRUPO
HUMANO

El camino de recuas a Carayaca o la Costa partia del pueblo de
Antimano por el camino a El Aguacate y desde Carapa y Carapita
(camino de Agua Negra), atravesaba la Fila Maestra también llamada
de Agua Negra por Cerro Gordo, Monte Alto, Llano Alto, Alto de
Irapa y otros lugares, interconectando las haciendas situadas a sus
mérgenes, en un drea rural de baja densidad de poblacién, que formaba
parte de la Parroquia Antimano (vertiente sur de la serranfa) y de las
Parroquias Carayaca y Catedral, (posteriormente Sucre) en la vertiente
norte (De Sola, 1967). Los territorios comprendidos entre la fila Las
Tasajeras, El Topito, Las Peonias y rio Topo, histéricamente formaron
parte de la Parroquia Carayaca, al crearse la Parroquia Sucre el 22 de
Diciembre de 1936, mediante Gaceta Municipal del Distrito Federal,
dichos sectores continuaron formando parte de la Parroquia Carayaca,
siendo el lindero oeste de la Parroquia Sucre: “...de Agua Negra linea
norte hasta Tacagua Arriba y EI Cuji hasta los términos de la Parroquia
Carayaca (Municipalidad del Distrito Federal, 1936).

Recién en el afo 1937 se inicia el proyecto de carretera Caracas-El
Junquito-Colonia Tovar con la participacién del Ingeniero Alfredo Jahn
H. El actual pueblo de El Junquito era al principio un lugar de descanso
y abrevadero de animales de carga en el camino a Carayaca, para 1961
era una modesta localidad de 61 casas y 173 habitantes que disponian
de electricidad y una escuela, posteriormente se convirtié en un pueblo
“de paso” de montana con incipientes actividades comerciales (Ministerio
de Fomento, 1960). El historiador local Javier Meneses (Meneses, 2016)
sostiene que en el sitio habia una laguna rodeada de tupida vegetacion. Su
expansion importante como centro comercial y turistico en un 4rea rural
limitrofe entre los anteriormente denominados Departamentos Vargas
y Libertador, se debe en gran medida a la construccion de la carretera
asfaltada Caracas a la Colonia Tovar y a Carayaca. Su clima favorable
y el entorno rural enmarcado en un paisaje montanoso paradisiaco, lo
convirtieron en un 4rea de descanso y recreacién para los caraquefios, y
en un mercado de productos horticolas, fruticolas y ganaderos propios de
clima templado (Ministerio del Ambiente y de los Recursos Naturales:
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MARNR, 1994). A lo largo de la carretera las antiguas haciendas se
intercalaban con caserios dispersos, donde se aprecia que en el ano 1951
habia un total de 159 viviendas y 935 habitantes rurales, destacando El
Topito con 43 viviendas y 318 habitantes, Sabaneta con 46 viviendas y
223 habitantes, La Pefa con 21 viviendas y 118 habitantes y Sagiiino
con 14 viviendas y 90 habitantes (Ministerio de Fomento, 1951). Para
el ano 1960 fueron censados en el mismo sector rural, 212 viviendas y
861 habitantes observindose una moderada disminucién de la poblacién
rural, (Ministerio de Fomento, 1960).

A partir de los anos de 1960 en adelante las haciendas ubicadas en las
inmediaciones de la carretera Caracas El Junquito se van convirtiendo en
parcelamientos y urbanizaciones, y también son invadidas por pisatarios
que conforman barrios a lo largo de dicha carretera, con un incremento
sustancial en la construccién de viviendas y el aumento de la poblacién,
que atrajeron actividades comerciales locales por la creciente demanda
de servicios y de productos de consumo cotidiano (Meneses, 2016). Es
ante la circunstancia planteada, a lo que se suma la aspiracién de la
poblacién residente en el pueblo de El Junquito y édreas adyacentes de
constituirse en Parroquia, y la conformacién de una unidad politico-
geografica claramente identificada producto del desarrollo urbanistico,
que se decide por parte de las autoridades municipales la creacién de la
Parroquia El Junquito en el afo 1987. Es de destacar que el “pueblo”
se localiza en la periferia de la parroquia (extremo suroeste, km 23
de la carretera Caracas-Colonia Tovar) y su poblacién estimada en
4.000 habitantes solo representa una pequena parte del total parroquial
(Meneses, 2016). No obstante su importancia comercial es muy elevada;
de un total de 87 inmuebles considerados en el casco central, Calle Real,
69 tienen uso comercial y comercial-residencial del sector alimenticio
principalmente.

La importancia de la Parroquia El Junquito como 4rea de expansién
urbana de Caracas, sin duda estd relacionada a la situacién inmediata
y a su accesibilidad, desde las carreteras que parten desde Catia y La
Yaguara y desde la Autopista a Caricuao, por la condicién de periferia
urbana residencial y turistica, favorecida por un microclima agradable
de montana “templado” y sobre todo descongestionado en lo referente
a la distribucién de viviendas residenciales unifamiliares de clase media,
construidas en las antiguas haciendas sometidas a ventas de parcelas
sin control, deforestacién intensa y ofertas en la venta de terrenos,
que actualmente tienden a encarecerse, como en Araguaney-La Pena,
Sabaneta, El Guamal, Los Haticos, Altos de Irapa, Cumbres de Las
Orquideas, Los Molinos, Luis Hurtado, Iberoamericana, Monte Alto,
El Rosario, San José, El Castillo, urbanizaciones sin planificacion alguna
que crecen de acuerdo a la oferta-demanda de tierras aptas o no para
construccién, con poco o ningun control municipal y gubernamental.
También ocurren las invasiones “espontdneas” o ventas bajo engafo a
ciudadanos de escasos recursos, que forman barrios en situaciones criticas,
como es el caso de “Parcelamiento Lomas de Oro”, enkm 5/7 en plena fila
El Guayabal, ocupacién incentivada por terceros en condiciones juridicas
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y ecoldgicas muy cuestionables, o barrio Monte Sinai, ocupacién reciente
en la Hacienda Mamera y en el Ejido Municipal al sur de la Carretera El
Junquito, km 11.

El crecimiento de la poblacién de la Parroquia El Junquito fue muy
acelerado, se incrementd de 29.024 a 38.005 habitantes entre 1990 y
2001, con una variacidn intercensal de 8.981 personas que representa
un 30,943% de aumento total con un promedio interanual muy elevado
del 2,813% que cuadruplicé al 0,636% correspondiente al Municipio
Libertador en el mismo lapso (OCEIL 1990, 2001). No obstante la
poblacién de El Junquito solo representaba para el anio de 1990, el 1,59%
del municipio con una tendencia al aumento que alcanzé el 2,53% para el
afio 2011. E1 XIV Censo Nacional de Poblacién y Vivienda efectuado en
el afio 2011 arroj6 una poblacién de 50.470 habitantes para la Parroquia
El Junquito, mantenié¢ndose un elevado incremento, con una variacién
intercensal de 12.465 habitantes entre 2001 y 2011, es decir, un 32,8%, si
bien la densidad de poblacion es muy baja (8,85 habitantes por hectarea),
respecto ala media del municipio (42,58 habitantes por hectdrea) (cuadro

3).

Afio  Poblacién Area (has) Poblacién Densidad % de
Municipio Parr. El Parroquia {hab. x ha) Poblacién
Libertador Jungquito El Junquito Parr. El Junquito respecto
al Municipio
1980 1.822465 5.700 28.024 5,09 159
2001 1.836.286 5.700 38.005 567 21
2011 1.943.801 5.700 50470 8,85 253
2018 2128120 5700 67.023(1) 11,76(1) 3181
Fuentes: OCEl e INE (XI, ¥l v Xl¥ Censos Macionales de Paoblacian vy Vivienda de 1930, 2001 y 2011,
Proyeccion 2018) (1) Estiracion propia.

Cuadro 3. Parroquia El Junquito: evolucion del crecimiento de la poblacién

La poblacién residente en barrios populares para 1993 era de 10.376
habitantes (35,75% del total), con una alta densidad promedio de 127,7
habitantes/ha. en 81,25 has. ocupadas (1,377% del 4rea de la parroquia)

tal como se aprecia a continuacion en el cuadro 4.

Barrio Habitantes has. Hab. x ha.
Kildmetro 12 (sector norte) 206 0,75 274 67
El Cafetal, Andrés Eloy Blanco, Antonio José de Sucre  9.362 405 23116
Cruz Carrillo, La Toma 471 a5 12,56
Cristo Rey, & de Julio 337 25 1348

Fuente: Il Inventario Macional de Barios (OCEVFUNDACOMUN, 1993)

Totales 10.376 81,26 1277

Cuadro 4. Barrios de Parroquia El Junquito (Ano 1993), Distrito Capital

Entre las caracteristicas de la poblacién censada el ano 2011 estan las
siguientes. De 50.470 habitantes, 24.998 eran hombres y 25.472 mujeres.
16.836 personas (23,33%) conformaban el grupo de 0 a 14 anos, 28.172
personas (55,82%) de 15 a 50 anos y 9.984 (20,85%) eran mas de 50
afios, con el predominio de habitantes en edad productiva. Se aprecié
que 3.745 no nacieron en Venezuela y 46.725 si. De las 14.997 viviendas
habitadas, se constaté que 873 presentaban déficit de servicios bésicos,
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539 eran viviendas inadecuadas y 915 presentaban hacinamiento de sus
ocupantes (INE, 2011). De acuerdo al XIV Censo Nacional de Poblacién
y Viviendade 2011, en la Parroquia El Junquito existian 16.289 viviendas,
de las cuales 14.966 estaban ocupadas, 284 desocupadas, 450 desocupadas
en construccién y 189 desocupadas de uso ocasional. Se apreciaron graves
problemas en los servicios ptiblicos como la deficiencia en el servicio de
agua, si bien 13.993 viviendas estaban conectadas a acueducto o tuberia,
solo 3.347 recibian agua todos los dias, 1.607 cada dos o tres dias y 9.240
de 8 a 15 dias. Por otra parte, de 14.839 viviendas, 12.253 disponian
de servicio eléctrico con medidor, 2.463 sin medidor y 81 viviendas no
disponian del servicio. En cuanto al servicio de gas solo 641 viviendas
disponian de gas directo por tuberfa (INE, 2011).

En la Parroquia El Junquito existieron histéricamente 35 dmbitos
territoriales de asociaciones de vecinos organizados, legalmente inscritos
en el registro municipal respectivo, de los cuales 18 correspondian a
urbanizaciones, 15 a barrios populares y 2 a comunidades rurales en El
Topito. Su nivel de actuacién fue variable, dependiendo del liderazgo y
grado de participacién vecinal, generalmente bajo. Las asociaciones de
vecinos han sido desplazadas progresivamente por los consejos comunales
y comités de tierras. A partir del Decreto Presidencial N° 1.666 de fecha
4 de febrero de 2002, elaborado para iniciar el proceso de regularizacién
de la tenencia de la tierra en los asentamientos urbanos populares (AUP),
se han organizado en la Parroquia El Junquito un total de 41 comités
de tierras urbanos (CTU) con miras a participar en dicho proceso
de adjudicacién de titulos de la propiedad de la tierra, con resultados
variados. Es de destacar que los vecinos de El Junquito desean que su
parroquia se convierta en un municipio auténomo, la asociacién civil
que agrupa a las comunidades de las Parroquias El Junquito, El Junko
y Carayaca hizo dicho planteamiento, para que la poblacién tenga sus
propias ordenanzas y autoridades lo cual permitiria un mejor desarrollo y
prestacion de servicios publicos. La recaudacién impositiva es importante
por concepto de patentes de industria y comercio e inmuebles urbanos,
y dada la situacién de que la localidad El Junquito ocupa territorios del
Estado Vargas y del Distrito Capital a 23 km de distancia de Caracas y
a mas de 30 km de La Guaira, esto dificulta el proceso administrativo
en la prestacion de servicios y recaudacion de impuestos por parte de los
Municipios Libertador y Vargas.

LAS HACIENDAS HISTORICAS,
PARCELAMIENTOS Y VENTAS

De acuerdo a la investigacién efectuada, se constatd la existencia de
unas treinta y nueve propiedades histéricas conformadas por haciendas,
fincas y posesiones, cuyas cadenas titulativas o historiales juridicos datan
del siglo XIX o principios del siglo XX, conformaban fundos agricolas
dedicados basicamente al cultivo de café y frutales, siendo su principal
via de acceso pretérito el camino de recuas a Carayaca, que se localizaba
por el sector mas elevado de la Fila Maestra o Fila de Agua Negra,
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Hacienda, finca Ubicacion Superficie Propietario Afio de
o posesidn estim. (has.} compra
Resguardo Indigena deAntimano(l) Km&/12 [nortefsur) 477,35 Particidnentre 1840
poseedoresindigenas
Marmerail) Em11/12 (sur) 109947 Obduliade Montes 1892
de Ocayotros
La Providencia KEm 12 215 (sur) sid losé Y. Gonzler 1890
La Barandilla(2) Km12 {sur) 29 EduardoOrtega 1934
Los Haticos(2) Km15 (sur) 55,4 Dolores Ortega 1934
El Maranjal (2) Km. 14 (sur) TeodoroQuintana 1841
LuiszObregdndeF. 1941
San Eladio(2) Km 15 (sur) 30 Irvers. Manantial 1977
El Limancito Ern 15 {sur) 123 TormasLope: 1896
La Pefiita § Rafael Km 16 (sur) 322,85 Dr.lgnacio Duarte 1860
El Topito Km 1618 {nte /sur) s/d DionisioAcosta 1871
TopoyBoca Km16/18 (nore) 1607 Domingo Garcia 1915,19350
DeTopo
Sabaneta Em 15716 (norte) 350 Manuel Garcia 1924
Las Dolares K 18 {norte) sfd DomingoToledo 1875
Las Dolores Km 18 inarte) 9.1 Lazaro Gonzdles 1900
El Marman Km 18 (norte) 14 Juan Cancio Oropeza 1930
El Topito Km15 (nore) 16,44 juc, $abogal Gonzal 1949
El Topito Km 15 inore) zfd soffaTorresdeDiaz 1940
El Topitode&guas Meg.km 15 (horme) 47 Ramdnalmenar 1935
El Topitode &zuas Meg. K 18 (naorte) 6,05 Memendo Torres 1024
El Topito Km 18 (norte) 545 CarlosE. Brigé 1969
El Carmen Km15 (norte) 22,61 Memendo Torres 1921
La Esmeralda Em17 (norte) 50,4 Jhon Lord Boulton SigloXlx
Saglino oAgualegma Km 1415 {nore) 443,14 & berto Urbaneja SigloXlx
AguaNegral(3) Km 14 (norte) 20 Cnel. . Yaramendi 1957
El Guamal KEm12/13 (norte) 189,93 Rafael OltraHerrera 1914
Las Tasaiems Km13 (norte) sfd FedericoOltra 1963
La Guadalupe Km11/12 {norte) 120 Juan B Arisrnendi 1925
El Rosario Km11 {norte) 279 AndrésEmilioBezara 1939
sanlosé KEm10 (nore) 118,7 EusebioRodriguez 1927
El Castilla Km &/ (norme) 195,27 RodulfoBasda 1579
Los Medinas Km12 (norte) 762 Catalino Garcia 1892
LaGranja Em 12 (norte) 395 losé Catafieda 1952
San Yicente Kmd inorte) 748 Hilario Garcia 1889
TacaguaArriba Km12 (norte) 57 Roseliano Gutiémez 1954
La Concepdan Em12 (norte) 10 JosefinaMebrusde bl 1953
Tacaguahrriba Km 12 (norte) 30 DomingoSanabria 1902
San Carlos Km 12 (norte) &0 Juan Cataling Garcia 1891
Lavegail) Ern 446 isur) 1.000 Jarge Uslar 1899
Monte Largo (4] Kmd {norte) &1,74 Dr. José Uzcategui 1941
{Lilnrueblesl ocalizados en Parr. El Junquito y Antimano. (2) | nmueblesderivadas de Hda. La Providenda.
(3) Inmueble derivado deHda. Agua Megra. (4] Infueble loclizado enParr. El Jungquitoy Sucre

reemplazada posteriormente por la carretera Caracas-El Junquito-Colina
Tovar (De Sola, 1967). Destacan por su extensién original las haciendas
Mamera (1.099,77 has.), El Topo, Boca de Topo y Agua Negra (1.607
has.), Sagiiino o Agua Negra (433,14 has.), La Penita San Rafael (311,85
has.), Sabaneta (350 has.), El Catillo (195,27 has.), El Guamal (189
has.), El Limoncito (123 has.), La Guadalupe (120 has.) y San José
(118,7 has.). Cabe destacar el caso particular del Resguardo Indigena
de Antimano, partido entre sus poseedores el ano 1840, reivindicado
posteriormente en el ano 2006 como ejido municipal, con un 4rea de
477,35 has. distribuidas en las jurisdicciones de las Parroquias El Junquito
(4rea norte) y Antimano (4rea sur), entre el km 8 (Quebrada de Pano)
y km 12 (Cerro El Ponqué, cerro Gordo o Loma Redonda). De los
inmuebles considerados, se verificaron 14 con datas del lapso 1840/1899,
19 con datas del lapso 1900/1950 y 6 con datas del periodo 1950/1977,
con la certeza de que sus cadenas titulativas son aun mds antiguas,
lo cual requiere una exhaustiva investigacion en el Registro Principal
y en el Archivo General de la Nacién. La mayoria de los inmuebles
que se describen en el cuadro 5, han sufrido un proceso de divisiones,
parcelamientos y ventas de lotes menores, aprecidandose que este proceso
es mas frecuente en las inmediaciones de la carretera Caracas El Junquito.

Cuadro 5. Propiedades histéricas de Parroquia El Junquito, Distrito Capital

Cabe destacar que las nuevas urbanizaciones conformadas por tales
parcelamientos, no tienen planos aprobados por la Ingenieria Municipal,
hoy Direccién de Control Urbano del Municipio Libertador, los lotes
se han vendido bajo la figura de secano o sequero, es decir, como
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parcelas para cultivo sin riego, cuando en realidad se les da basicamente
un uso residencial, con el agravante de que no han sido cedidas al
Municipio Libertador las areas verdes, la vialidad y las parcelas para uso
educacional, médico asistencial, gubernamental, recreacional y cultural,
como lo contempla la Ley de Reforma Parcial de la Venta de Parcelas
vigente. Por otra parte, los compradores devenidos en vecinos son los que
han tenido que sufragar el costo de la vialidad y otros servicios ptblicos.
Las propiedades localizadas en el margen sur de la carretera a El
Junquito, sometidas a un intenso proceso de parcelacién y urbanizacién
son de la antigua hacienda La Pefita San Rafael, en la que se conformaron
las Urbanizaciones Araguaney, La Pefia y La Gladiola situadas en el Km
16 (margen sur), aprecidndose su fragmentacién en 13 grandes lotes con
dreas mayores a 5 has., destacando la compra efectuada por Inmobiliaria
783 C.A. de 175 has. de superficie. En las urbanizaciones mencionadas
se han vendido aproximadamente 431 lotes menores. Otras haciendas
convertidas parcialmente en urbanizaciones con sus mismos nombres
son Los Haticos, con 371 lotes vendidos y El Naranjal con 54 lotes
vendidos. De la posesiéon El Topito y hacienda Sabaneta se generaron
las urbanizaciones Altos de Irapa, El Junkal y Wilfredo Omana situadas
en los Km. 16 a 18 margen sur, con 149 lotes vendidos. La Hacienda
Mamera no presenta urbanizaciones de importancia, a pesar de haberse
efectuado 87 ventas principalmente en el Km. 11/12, donde es notoria la
presencia de asentamientos urbanos populares como José Antonio Pdez,
Antonio José de Sucre, El Cafetal y Monte Sinai, siendo digna de mencién
la compra efectuada por Inversiones Goleandra de 167,66 has., que a su
vez le vendi6 a Cementerio Jardin Principal Cempri C.A. 53,39 Has. en
el Km 12, en cuya propiedad se construyé el Cementerio de El Junquito.
El cuadro 6 refleja el intenso proceso de parcelamiento que se ha dado en
las propiedades histéricas localizadas en el margen sur de la carretera a El
Junquito, habié¢ndose detectado hasta ahora un subtotal de 1.144 ventas
de predios, ocupados esencialmente por casas-quintas y quintas de uso
residencial, y locales comerciales-residenciales en el km 11/18.
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Propiedad Historica N®de Propietarios de grandes lotes, afio de N°de
v parcelamientos grandes adquisicion y superficie (has.) ventasde
lotes
parcelas

Hda Mamera, KEm 5 Sucesidn Alonso Rodriguez (1944, a7

11/12, AUPE] Cafetal, 1099 has )

T A Paez, AT de Sucre

A E Blanco, Monte Sinai,

Cementerio El Junguito Inversiones Goleandra (1972, 167,66 has.) 1

Finca La Barandilla 1 Ramén Capote WMonterrey (1954, 29 has.) 14

Urb, Los Haticos 3 Buces. Dolores Oropeza de Ortega (1953) 117
Corporacién Alofs C A (1984, 297 has.) 33
Carmen Pineda (1981, 23 88 has.) 254

Ttb. El Naranjal 7 Cirilo Fernéndez Obregdn (1979, 17,98 has) 13
Suces. Luisa Obregdn deFernéndez (1934) 41

Poses. El Limoncito 3 Inmobiliaria Los Angeles (1972, 100 has) 4
Eustaguic Perdemo (1992, 9,72 has) sin ventas

Hdas. LaPefia, 13 Dilve 3.4 (1958, 322,88 Has. érea oniginal) 130

LaPefittay San Rafael, Inmuebles Rio Marare (1979, 10,58 has.) 85

Urbanizaciones C.A Inmobiliaria 300 (1979, 29 has.) 85

Araguaney, La Pefia Inwersiones Abedul (1979, 14 48 has. v otras) 69

v La Gladiocla Inversiones 783 C 4. (1978, 175 Has.) 4
ElTebe Inmobiliana C A, (1981, 9.5 has.) 40
LaHiguerotefia C. 4. (1980, 5,88 has) 7
Germén Heath Tovar (1969, 5,23 has ) |

Posesién El Topito, Carles Brigé (1945) T

Tib, Altos de Irapa, 3 AndreaRomanelli v otro (1968, 25,6 has) 72

ElTunkal v &. Omafia Subtotal ventas 1.144

Cuadro 6

. Parcelamientos y ventas en las Propiedades Historicas,

margen sur de carretera El Junquito, km 11 a 18, Distrito Capital

El drea rural de El Topito localizada al norte de la carretera Caracas
El Junquito, Km. 16 a 18, se caracteriza por la presencia de la posesién
o hacienda El Topito (fragmentada) y pequefios fundos histdricos con
superficies que varfan de 30 a 4 a has., que han sido divididos por la
particién de derechos hereditarios y por reparcelamientos para ventas,
como es el caso de las fincas Las Dolores, El Mamén, El Carmen, y los
fundos de las Sucesién Sabogal Gonzalez, Nemecio Torres, Soffa Torres
de Dias entre otros. En este sector destaca la actuacién de la Urbanizadora
Cumbres de Las Orquideas C.A. que adquirié derechos de propiedad
en El Topito y Sabaneta en una extensién de 132 has., conformando la
urbanizacién del mismo nombre, en la cual se han efectuado 149 ventas
de lotes. La Hacienda Agua Negra o Sagiiino se fragment6 en grandes
lotes en las inmediaciones de la carretera Nacional, alli se configuraron las
Urbanizaciones Cultura, Iberoamericana y Monte Alto, los compradores
como el Cnel. Victor Yaramendi y Hugolino Hernandez, ademés de los
sucesores Oltra Hernandez y Oltra Herrera, vendieron por lo menos 475
parcelas.

La Hacienda El Guamal localizada en los km 12/13, sirvié de base
a la conformacién de las Urbanizaciones El Guamal y Los Molinos,
entre sus copropietarios Sucesion Oltra Herrera y Rancelsé C.A. creada
en el ano 1977, vendieron 883 y 72 parcelas respectivamente, siendo
por mucho la hacienda més parcelada en la Parroquia El Junquito. En
la hacienda La Guadalupe fragmentada en 6 grandes lotes se fundé y
desarroll6 la Urbanizacién Luis Hurtado, en las cuales la propietaria
Magare C.A. vendié 190 parcelas, sin embargo, se desconoce la cantidad
de lotes vendidos por notaria y los pisatarios sin titulos que poseen
parcelas con viviendas. Otras haciendas medianamente urbanizadas con
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lotificaciones de interés son El Rosario con 87 parcelas vendidas, San
José con 136 parcelas vendidas, San Vicente con 122 ventas y El Catillo
con 169 parcelas vendidas por los propietarios de los 21 grandes lotes
en la cual se dividid, destacando el hecho de que existe un gran niimero
de parceleros que disponen de documentos autenticados ante Notarias
Publicas, en situacién de indefension legal, que requieren formalizar sus
compras mediante la protocolizacién de documentos, lo cual requiere del
apoyo institucional (Registro Inmobiliario 3° del Municipio Libertador,
Alcaldfa de Caracas, INTU), y de las organizaciones sociales (Consejos
Comunales, Comités de Tierras Urbanas). Se estima que en el sector norte
de la carretera Caracas El Junquito, Km 4 a 18, se vendieron por lo menos
2.397 parcelas tal como se aprecia en el cuadro 7, excluyendo otras ventas
derivadas de dichos lotes menores, cuyo niimero preciso se desconoce.

Propiedad histdrica
y parcelamientos

Sabaneta El Topito;
Urb. Sabaneta

Sabaneta El Topito, Urb

Cumbres de Las Orguid.

El Marndn
Parcelam. El Topito
LasDolores

Fundo El Carmen
El Topito

Hda. 3aguinoo Azua
MNegra; Urb. Cultura
w Monte Alto

Urb. Iberoamericana

Urb. El Guamal y
Urb. Los Malinos
Fincala Guadalupe;
Urb. Luis Hurtado
Hda. El Rosario

Hda. $anlosé

Hda. El Castillo; Urb
Lomas de Pavay
Rancho Grande
Hda. Monte Largo
Poses. Los Medinas
Hda. SanVicente

Fundo La Concepcidn

N2 de Propietarios de grandes lotes, afio de M2 de
grandes adquisicion y superficie {(Has.) ventas de
lotes parcelas
2 Sucesion Rafael Garcia(1945) 21
4 Alejandro Anzola de & (1955, 300 has.) 5
Carlos Beracazay otros (1956, 159,6 has.) 11
Tornas Silva (1961, 58,67 has.| 2
4 Urbanizadora Curnbres de Las 148
Crguideas (1960,1962, 132 has.)
VictorTalavers (1957, 14 has.] 45
1z Suces Sabogal Gonzdlez (1994, 16,44 has.) 1z
1. Oropeza, M. Bricefio v B. Garcia 3
3 Juan Bautista Fuentes (1951, 24 61 has.) 3
1 SofiaTorres de Diaz (1940) 3]
g suc. OltraHernandez (1944, 443,14 has.) 144
Sucesidn OltraHerrera (1963, 389,24 has;
53,9 Has vendidas en 2002)
Hugolino Herndndez (8,5 has.v 3,6 has.) g
Crel. YictorYaramendi (1958, 20 has.| 102
Martin ©ltra (20 has.)y ©. Salazar(10has.) 229
Suesidn OltraHerrera (1963, 189,59 has ) &a3
Rancelsd ca [1977) 72
[ Magare C.A [1957, 98 has. en 5| otes) 190
v Miguel Gagliardi (1954, 22 has.) 4
2 Wictor Manzo (1960, 3,68 has.) 29
Promociones Crimaja CA (1977, 25,62 has)) 5&
Rosana Oropeza de Gonz. {1941, 118,7 has.) 136
b2l 21 Propietarios{Ruralea $.4, Beruzca CA, 163
Romaja A, Panaura CA, A Romanelli, CA.
Criluss, %Y. Manzo, etc. (195471971, 195 has.)
Al Promot. Lomas Altas CA. (1968, 12 has.) 3
Suc. Cataline Garcia [1928) 5
5 Suc. HilarioHerreraH (1981, 74,8 has ) 31
Catalino Rodriguer (1965, 4,6 has.| a1
Josefina Nebrus de M. {1971, 10has.) 7
Subtotal ventas 2.397

Cuadro 7. Parcelamientos y ventas en las propiedades histéricas
(Margen norte de carretera El Junquito Km 4 a 18) Distrito Capital

Ha sido muy frecuente la emision por los Tribunales de la Republica,
de titulos supletorios de bienhechurias a favor de pisatarios en toda la
parroquia, que “suplen” la ausencia de titulos que acrediten la propiedad
de la tierra, pero que justifican la propiedad de la construccion y
la posesion de la parcela. Erroneamente se hizo costumbre describir
en tales titulos supletorios la frase “..en un terreno de propiedad
municipal...”, lo cual no es cierto en la mayoria de los casos, pues en la
Parroquia El Junquito predomina la propiedad privada, asunto que se esta
corrigiendo, ya que actualmente los tribunales requieren a los solicitantes
la informacién de la “titularidad” de la tierra expedida por la Direccién de
Catastro Municipal, la cual describe los datos juridicos del propietario del
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terreno, para tramitar los titulos supletorios de bienhechurias requeridos
por particulares.

EJIDOS MUNICIPALES Y PROPIETARIOS
PARTICULARES

En el lapso de los afios 2006/2018 la Alcaldia del Municipio Libertador
efectud una politica de reivindicacién y deslinde de los ejidos municipales
histéricos. De acuerdo a la Ley de Tierras Baldias y Ejidos (LTBE)
promulgada el 19 de agosto de 1936, se denominan como terrenos ejidos
entre otros, los resguardos de las extinguidas comunidades indigenas,
respetando los derechos adquiridos individualmente por poscedores de
fracciones determinadas en la Ley de 1904, y los derechos adquiridos
por prescripcién (LTBE, 1936). La Ley Orgénica del Poder Publico
Municipal, establece como e¢jidos los bienes del dominio publico
destinados al desarrollo local, solo podrén enajenarse para construccién
de viviendas o para usos productivos de servicios y cualquier otro de
interés publico, de acuerdo con los planos de ordenaciéon urbanistica y
lo dispuesto en las respectivas ordenanzas municipales (Ley Orgénica
del Poder Publico Municipal, 2011). Por otra parte, se considera
de utilidad publica y de interés social la concesién y ampliacién de
los ejidos municipales, que sean necesarios para la expansién urbana
(LOPPM, 2011). Los ejidos son imprescriptibles ¢ inalienables, de
acuerdo al Articulo 181 de la Constituciéon de la Republica Bolivariana
de Venezuela. Dada la extincién del Resguardo Indigena de Antimano,
la Alcaldia del Municipio Libertador efectué el estudio documental y
cartografico, y procedié a aprobar el Decreto N° 199 de Ejidos en las
Parroquias Antimano y El Junquito, publicado en Gaceta Municipal N°
2.714-20, de fecha 20 de enero de 2006, el cual se protocolizd en el
Registro Inmobiliario 3° del Municipio Libertador bajo el N° 9, Tomo 8,
Protocolo 1° de fecha 2° Trimestre de 2006, con una superficie de 477,33
has., que comprenden entre otros los terrenos localizados entre los km. 8
y 12 de la carretera Caracas El Junquito, que conformaban bésicamente el
“area comun” del Resguardo. Entre las referencias histéricas del antiguo
Resguardo Indigena de Antimano estdn el documento titulado “Tierras
Letra R-F” afo 1751, que contiene expediente denominado “Antimano,
Mariano de La Cruz Ttdpano, en nombre de los indios de alli con
los herederos de Gabriel Remigio de Ibarra sobre Deslinde, T.N° 1°,
Tierras, 17517 en el cual se plantea la lucha entre los terratenientes
y las autoridades locales (gobernador, corregidor, escribano) contra los
indigenas que reclamaban sus derechos sobre las tierras de Antimano,
habitadas por su comunidad, cuyo lindero oeste se extendia hasta Tibrén
situado en el km 22 (Archivo General de la Nacién, 1751). El documento
de particién del Resguardo Indigena de Antimano, Libro Civiles, Letra
E del 12 de julio de 1840, protocolizado ante el Registro Principal
de Caracas, describe un drea “fuera de litigio” de 1.484,78 fanegadas
colombianas con los siguientes linderos: norte, la loma que llaman Cerro
Gordo hacia el naciente y por toda la fila hasta encontrar con un botalén
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que estan en la misma fila y en las cabeceras de la Quebrada Pano; sur, El
rio Guaire, naciente, la quebrada de Pano hasta su desembocadura en el
rio Guaire y poniente, una linea recta tirada entre el punto mads elevado
del Cerro Gordo y el Boquerén del Pozo de la Vieja hasta encontrar el
citado rio Guaire. Dichos linderos se mantienen en el Decreto de Ejidos
N° 199 y en el documento de ejidos protocolizado posteriormente en el
ano 2006.

En el sector localizado entre los km 8 y 12 de la carretera Caracas
a El Junquito, existen propiedades de terrenos y “propietarios” cuyos
derechos provienen de los adquiridos a los descendientes de los indios o
de sus ventas posteriores, los cuales si reconoce el Municipio Libertador, y
otros que virtualmente fueron usurpados a la municipalidad de acuerdo a
documentos sin un tracto juridico que los acredite, generalmente basados
en titulos supletorios de posesiones de terrenos, con los cuales en muchos
casos se pretendi6 justificar una posesion o propiedad de dudoso origen.
Al respecto la Corte Suprema de Justicia, sala Politico Administrativa,
en consulta formulada por el Registro Subalterno del Distrito San Carlos
del Estado Cojedes, expediente N* 584-71, en Acuerdo del 7 de octubre
de 1971, dictaminé que: “El titulo supletorio, pese a estar registrado,
no constituye titulo inmediato de adquisicién. Las justificaciones para
perpetua memoria (articulo 798 del Cédigo de Procedimiento Civil) no
son titulo de inmediata adquisicién”. A continuacién en el cuadro 8 se
describen diversas propiedades y “propietarios” de diverso origen, que han
generado numerosas ventas que acreditan la propiedad a parceleros.

Ubicacion, denominacion
v superficie (has.)

Ern. 89 (horte v sur)
El Azuacate

Ern. 9411 (norte v sur)
Cerro El Muerto

Ern. 2711 (sur)

La Arboleda (42,1 has.)

Ermn.&/9 (norte) La
Curvelera (20 has.)

Ern. 10/12 (norte)
Urb. Panorarna

Ern. 9410 (norte v sur)
Cerro El Muerto, Urb. Los
Misperosy Colinas del Rey

Ern. 9410 (sur]_ Cerro
El Muerto (2,44 has.)
Ern. 2710 (sur)

Cerro El Muerto

(91,3 Has.) [Parroquias
Antimana y El Junquito)

Ern. 748 (norte v surlEl
Aguacate [22 has.| [Parr.
Antimana y El Junquito)

Ultimo gran “propietario®
¥ N2 de ventas (afios)

“Propietario”
original y afio

Origen de los derechos
de "propiedad”

José Huerta [1922) Titulo supletario de
posesidn

Méstar Mareno Paredes (4]
(1956/1974)

Maria de laPaz
Monteverde (1927)
Maria Monteverde
[1227)y Juan de Dios
Hernandez (1956)

Titulo supletario de
posesidn

Titulos supletorios
de posesiones

Méstor Mareno P.y Fausting
Monteverde (s/d)
CORACRE (1) [1977)

Santiago Curvelo
[1875)

Compra a $r. Tdpano
{indigena con derechos)

Sucesidn Santiago
Curvelo (57)(1944/1992)

José Rodriguez
[1912/1915)

Tiiulos supletorios de
posesiones

Juan de Dios Hernandez (32)
(1956/1970)

Posesidndeterrenos
eh comunidad
(1238)

Cormuneros Oropezs
Betancourt y Donis
(1926, 1931, 1954)

Coruneros QOropezay otros
(B)(1948/1964)
(971 (1971/1980)

Ernilia Orozco de Urfa
vende posesidn
Titulos supletorios
de posesionesy

Martin Diaz (1937) Sinventas

Saturnino Rangel, losé
de los Santos Jaimes,

FONDUR (2001) (1)

Pedro &lgara, Victoriano documentos
Facenda, Florencio registrados detierras
Arteaga, Manuel Agreda (1908/1526)

José Antonio Jiménez
adquiere derechos
proindivisos(1&80)

Compra aMariaTlpano
de Alcalayalentina
Tupano (indigenas)

José salas (1940, 1951), Pabla
Pérez (1920], Crilusa C.A.
(1972)

Cuadro 8. Propiedades “histéricas” localizadas en la poligonal de los Ejidos
Municipales de Parroquias Antimano y El Junquito, Distrito Capital

Los “propietarios” mencionados generaron numerosas ventas a
compradores de parcelas, que ostentan titulos protocolizados de
ropiedad de los terrenos donde tienen construidas sus viviendas, locales
prop
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comerciales, galpones u otras edificaciones, tal como las existentes en
Urbanizaciones Panorama, Los Nisperos, Colinas del Rey y La Curvelera.
Por tratarse de compradores de buena fe a terceros, con la posesién
efectiva de sus propiedades, el Cédigo Civil reconoce ticitamente sus
derechos de propiedad. Por ejemplo, Rafael Paradas e Inmobiliaria
Oropel, cuyos titulos derivan de la posesién de los Comuneros Oropeza,
Betancourt y Donis, efectuaron 97 ventas de lotes menores a terceros,
en urbanizaciones Los Nisperos y Colinas del Rey, localizadas en Km
8/9 margen sur de carretera a El Junquito. Los titulos provenientes
de Santiago Curvelo en La Curvelera y de Sixto Isabel Jiménez en
El Aguacate y Colinas Suaves, por derivar de compras de derechos a
indigenas no tienen objeciones legales.

PROPIEDADES INSTITUCIONALES

Con la finalidad de proteger cuencas hidrogréficas, construir instalaciones
relacionadas a la prestacién de servicios o para generar reservas de
tierras para futuros desarrollos habitacionales, distintas instituciones del
gobierno o privadas luego nacionalizadas, adquirieron diversos lotes de
terrenos en la jurisdiccién de la Parroquia El Junquito; destacan en primer
lugar, los terrenos que conforman la cuenca hidrografica de Macarao, de
vital importancia en su condicién de zona protectora de Caracas, que
significd la creacién del Parque Nacional Macarao, que es en resumidas
cuentas un gran pulmoén vegetal para la capital del pais y una de sus
reservas hidricas. Su vertiente norte se sitia parcialmente en la Parroquia
ElJunquito, en lasinmediaciones de los Km 18 a23 de la carretera Caracas
El Junquito, margen sur o izquierda, vertiente sur de la Fila Maestra.

Es de destacar que los inmuebles comerciales y residenciales ubicados
al sur de la Calle Real de la localidad El Junquito pertenecen a dicha
cuenca. La nacién venezolana adquirié por un total de 283 documentos,
las propiedades que conformaban la cuenca de Macarao, y traspasé la
totalidad de la propiedad, derechos y acciones al Instituto Nacional
de Obras Sanitarias o INOS, por documento protocolizado bajo el N
° 94, Tomo 1°, Protocolo 1° del 2° Trimestre de 1944, ante el Registro
Inmobiliario 1° del Dpto. Libertador. El INOS fue creado por Decreto
Ejecutivo N°71 de fecha 15 de abril de 1943, publicado en Gaceta Oficial
N°21.079.EIINOS, realiz6 ventas de lotes muy localizados en lalocalidad
El Junquito, cuyas inmediaciones estain muy deterioradas por las aguas
negras y la deforestacién, lo cual se incrementé en algunos sectores de
la cuenca alta cercana a la carretera Caracas El Junquito, generadas por
ocupaciones humanas espontineas inconscientes, en denuncias hechas
a los medios de comunicacién en el afno 2001 se calcularon en 300 las
hectéreas afectadas. Se debe senalar que el INOS fue suprimido como
Institucién segun Ley dictada para el efecto, publicada en Gaceta Oficial
4.808 Extraordinario de fecha 2 de diciembre de 1994, declarindose
como finalizado el proceso de liquidacién y supresién del mismo de
acuerdo a Decreto 9.379 publicado en Gaceta Oficial N° 40.108 de fecha
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8 de febrero de 2013. Sus bienes inmuebles fueron adscritos al nuevo
Ministerio del Poder Popular de Obras Pablicas (MPPOP).

Segun la Gaceta Oficial de la Reptiblica de Venezuela N° 31.428 fueron
afectados terrenos para expropiacion por causa de utilidad publicay social,
por Decreto N° 2.329 de fecha 23 de agosto de 1977, situados en las
Parroquia Sucre y El Junquito del Municipio Libertador del Distrito
Capital, en Topo, Boca de Topo y Agua Negra, sector Boquerdn, cuya
adquisicion se hizo efectiva para INAVI por documento N° 8, Tomo 40,
Protocolo 1° de fecha 3° Trimestre de 1996, protocolizado por ante el
Registro Inmobiliario Primero del Municipio Libertador, con un 4rea de
1.607,56 has. que conforman un drea montafosa con terrenos de fuertes
pendientes cuyo acceso sur es por el Km. 14 margen norte de la carretera
Caracas El Junquito, entrando por la Urbanizacién Iberoamericana y
otros lugares. Es sin duda, la mayor reserva de tierra sin uso propiedad
del INAVT hoy INTU en el Municipio Libertador del Distrito Capital,
y el inmueble de mayor extensién de la Parroquia El Junquito pues

ocupa 16.075.600 m” . que representa el 34% del total parroquial. Esta
gran extension de tierras se ubican al Noroeste de Tacagua Arriba, Las
Tasajeras, El Guamal y la Urbanizacién Iberoamericana, y al noreste de la
hacienda Agua Negra o Sagiiino.

Los presuntos propietarios que invocaron derechos sobre el drea a
expropiarse fueron: Sucesién de José A. Lares Lossada, Sucesién de
Francisco Rafalli, Sucesién de Maximilano Rojas Diaz, Alejandro J.
Lara y otros, cuya propiedad se originé de Domingo Garcia Medina
quien adquiri6é por documentos protocolizados en los afos 1918, 1924
y 1928, sus herederos se las vendieron a los mencionados copropietarios
segiin documento N° 73, Tomo 5°, Protocolo 1° de fecha 19 de junio de
1949, ante el Registro Inmobiliario 1° del Municipio Libertador. Cabe
destacar que al ser INAVI eliminado como institucién, sus derechos
de propiedad fueron adscritos al patrimonio del Instituto de Tierras
Urbanas (INTU), de acuerdo a Resolucién N° 004 publicado en Gaceta
Oficial N° 40.660 de fecha 14 de mayo de 2015. Otros terrenos propiedad
a distintas instituciones del gobierno localizados en jurisdiccién de la
Parroquia El Junquito son las situadas en el km 12, sitio Los Dos Caminos
ala entrada de la Urbanizacién Luis Hurtado, de 4,256 has. de superficie,
donde estd construida la Subestacién Eléctrica de El Junquito hoy a cargo
de CORPOELEC, cuyos derechos de propiedad derivan de haciendas
Mameray El Guamal. El Ministerio de Agricultura y Cria hoy Ministerio
del Poder Popular para la Agricultura y Tierras (MPPAT) adquirié dos
lotes que suman 2,38 has. en El Tibrén, Km. 23 a El Junquito, donde
se construyeron instalaciones de la fenecida Policia Metropolitana, que
actualmente hoy conforman las instalaciones educativas de la Policia
Nacional. El cuadro 9y figura 1 resumen las propiedades gubernamentales
existentes en El Junquito.
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Localizacion

Hoya de Macarao

Tepo, Boca de
Topo v Agua MNegra
Em 812 thotte v
sur) (Ejidos)

Dos Catninos

Em. 12 (norte)

Em 23 (sur)(1)

El Aguacate

Em 7 (norte)

Urb. Luis Hurtado
(Em 11112

Superficie Propietario Afio de Uso actual
(has.) adgquisicion
sfd MPPOP 1244 Zona protectora
(Antes IO
1.607,56 INTU (Antes INAVT) 1996 Reserva de tierras
¥ Eona protectora
473,73 Municipic Libertador 2006 Tibanizaciones,
barrios ¥ sin uso
4,256 CORPOELEC (antes 1958/1860  Infraestructura
Electricidad de Ceas.) eléctrica
2,38 MPEPAT (antes Nfin 1248 Thiversidad
de Agricultura) Pelicia Nacional
1,45 Municipio 1985 Proyecto
Libertador Arueducto
0,26 MPPOF 195471367  Depésito de
(Antes INCS) agua
(13 Propiedad localizada en junsdicciones de Estade Vargas v Distrito Capital

Cuadro 9. Propiedades gubernamentales en Parroquia El Junquito, Distrito Capital
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Figura 1. Propiedades gubernamentales en Parroquia El Junquito, Distrito Capital

PRESUNTOS TERRATENIENTES Y DOCUMENTOS
CONTROVERSIALES

La Parroquia El Junquito antes de su creacién en el ano 1987, tal vez
por conformar espacios montafnosos que se localizan en la periferia de
Caracas, con escaza poblacién en el lapso de los afios de 1950 a1970
y poco control de las autoridades, sus ocupantes? se presté (prestaron)
para transacciones irregulares de terrenos cuestionables, originados
en derechos dudosos, cuyos vendedores esgrimieron documentos de
propiedad no relacionados a las cadenas titulativas de haciendas
histéricas, resguardos indigenas y ejidos, que sin embargo lograron
protocolizar tales derechos de propiedad y efectuar ventas de lotes, no
reconocidos actualmente por los Registros Inmobiliarios del Municipio
Libertador, ello ha generado inseguridad juridica a centenares de



Presunto Prupictario
Y afio de documenio

Doleres Santaclla de
Oliveros (1962, ventay
Remate)

Furalea 5.4
(1958,
corpra)

Inversiones
Monteverde
5.4, (1968)

COMEZA,; Comunidad
Meza, Ravelo, Benavidez
Facheco, Rodsiguez
Santaella

Susesidn
Pages Martin
(1969)

Sucesidn
Capote
(197,

Sentencid)

Moisés Her néndez
(2003, aclaratoria
de linderos y eabida)
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poseedores de terrenos que disponen de titulos protocolizados y
notariados derivados de propietarios controversiales. Las cabidas y
linderos de dichas “propiedades” se solapan o superponen con las
de inmuebles con tractos juridicos reconocidos que provienen de
documentos protocolizados desde el siglo XIX.

En virtud de que la Direccién de Catastro del Municipio Libertador
(DCML), en cumplimiento del Articulo 27 de la Ley de Geografia,
Cartografia y Catastro Nacional (LGCCN) publicada en Gaceta Oficial
Ne 37.002 de fecha 28 de julio de 2000, que sostiene que el catastro
se formard por municipios, y abarcard la investigacién y determinacién
de lo siguiente: 1. Las tierras baldias, 2. Los ejidos 3. Las tierras
pertenecientes a entidades publicas, y 4. Las de propiedad particular y
colectiva (LGCCN, 2000), una vez realizados los estudios documentales
y cartograficos especificos de las propiedades controversiales, la DCML
se ha abstenido de emitir las cédulas catastrales requeridas por dichos
“propietarios”, sugiriéndoles que ventilen ante los tribunales de la
Reptiblica sus controversias juridicas y derechos invocados que afectan a
terceros. Se considera pertinente reconocer, en primer lugar, los derechos
de propietarios y poseedores actuales con historiales juridicos claros. A
continuacién en el cuadro 10 se describen los casos mds emblemdticos
de presuntos propietarios que esgrimen documentos que describen
sus “derechos de propiedad” o “derechos y acciones”, cuyo origen es
cuestionable.

Localizacién de tervenos
protocolizados (has)

Origen de presunios
derechos

Ohjeciones legales y cartograficas

Pazzoquias Sucre Antimano
¥ El Tunquita (Km 4127

Herencia de hijuela de
2,915 has. en Posesidn

La “propiedad” crece 415 veces pretendiendo vineularse sy
histotial juridico ala Gran Finea Catia que tenia 625,66 has

(1211 has) Flotes de Catia pero estd sitwada en PosesiénLos Flowes. Se efectian 126 ven-
(1211 Has) Clatia tas, 43 en pamroquia El Junquito y se registran ventas derivadas
Hda, El Castillo Venta de Dr. José Si bien ¢l origen de sus derechos son clares, Ruralea S4

(Km. 47 norte) Usctegui pretenderegistrar 111,62 has Cuando ya fueron vendidas
(48,503 has) Arellano 45,16 has. quedéndale 50l03,343 has. en barranca

Pazraquias Sucre ¥ Traspaso de derechos Detechos de los Medina Floras que s vendieron en afio

EL Junguite (Km. ¥ acciones en Cran 1959, no guardan ningia tipo de zelacisn con dlguao de los 13

206 note) Fiara Catia adindicatarios de la pasticin de la Gran Finca Catia en

(769,85 has) 1901, Hay ventas de dehos

El Topite Derechos de Corte Suprema de Justicia no reconocis filiscién ds COMEZA

(Km 1618 norte) Sucesién El Capitin Meza registed composicién de tierras 7 Soapo, de

(310000 Has) Meza tierras en Cagua y Soapo, Edo Aragua y presuntamente Soapo,
Benavidez Edo. Aragua ¥ presuntamente sn Parroquia Carayaca de Edo

Vargas (18/11/1641) Hay ventas notasiadas en El Topil

El Topito, Tapo 3 Tacagua SucesiénCedillo
Pazzoquias Sucze y El (1745
Tunquita (11600 has)

Juzgads 2° de Primera [nstancia en lo Civil el 27/4/1981
declara sin lugar prelensiones de SucesionFages Martin
pata st expropiado en dicho ssctor

Derechos de
Bucesiin Meza
Eenavidez

Patroquia Carayaea y
22000 has enel Municigio
Libertader (3081% dele
superficie minicipal

(157583 has)

Flano elaborado por Ing, Camelo Santos Bewoso de
157,583 has afavor de Sucesién Capots, incluye inmusbles
histézicos ron cadenas titulatives clares como Resguardos
Indigenas de La Vega y Antimano, Fjidos de Caracas
Gran Finca Catia, Hda La Vaga, Hdas. de Caricuac y
Dlacarao entre otros

Pazzoquias Sucre,

El Junquito, La

Yega, Antimann,

El Paraiso ySan Catia
Tuan (2720, 67 has)

Clompra de derechos
 aclaratotia (1949)
(103,50 hes). Sin
relacién con

Particién de Gran Finca
Clatia (1901

Moisés Heméndez yBanco Obrero protorolizan en 1956
convenimisnto en ol cual ol primero admite notener
dezechos de propiedad en Paoquia Sucre, Sin embargo
Moisés Heménde registra aclaratoria que abarca 2,720,67 has
en 5 Parroquias, cuya superficie aclarada en 2003 supera

i 1o 103,58 has adquiridas y aclaradas en 1940 ¥
desconocidas por el nismo comprador en 1956

Cuadro 10. Presuntos propietarios y derechos de propiedad, Parroquia El Junquito. Distrito Capital

En el cuadro 11 se resumen los principales solapamientos o
superposiciones de cabidas de inmuebles, entre propiedades tradicionales
con cadenas titulativas reconocidas y terratenientes controversiales.
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Presunto propietario
Y has. pretendidas

Diolores Sentaella
de Olweros

Euralca 5.4
Panaura
(111,62 has.)

Inmuebles Monteverde
(768,25 has.)

COMEZA
(310,000 has))

Sucesién Pages
Martin (11.600 has))

Sucesién Capote
(156 783 has )

Moisés Herndndez
(2720,67 has)

Inmuehles historicos con cuyas cabidas se solap

las “propiedades” de terrenos ptretendidos

Gran Finca Cata, Tacagua, Monte Largo, El Castilo, San José, El Rosario,
La Guadalupe, El Guamal, Las Tasajeras, Resguarde Indigena de Antimano, (1.211 has)
Hacienda La Vega

20 grandes lotes de Hda El Castillo vendides aMarciane Uzcategui,
Andrea Ronanelli, Beruzca C.A. Romaja C A, Criluza C. 4, Conrade
Magro, Victor Manzo, Inversiones Wel C.A | Promotora Lomas Altas, e
Industrias  Muebles Escolares C.A, v 48 lotes wendidos porla propia
Ruralca aterceros. Hacienda La Vega

Gran Finca Catia, Tacagua, San Vicente, El Castillo, Tacagua Armiba,
Monte Largo, La Guadalupe, MNuewa Tacagua v La Vega

Predios localizades en Parroguias El Tuneuite, Macarao v Antimano
(El Toptto, Hoya de Macarac y otros sectores)

El Topo, Boca de Tope, Agua Megra, Ejides de Caracas

Todos les mmuebles localizados en Parroquias Macarao, El Junquite v
Antimane, v parte de Parroquia Caricuas del Municipio Libertador

Gran Finca Catia, Finconada de Catia, Monte Largo, El Castillo, San José, El Resario, La Guadalupe,
Resguarde Indigena de Antimano, Parate Bueno, Carapa, Loz Medina, Carapita, La Vega, La Quebradita,
Montalban, Montalbancite, Resguarde Indigena de La Vega, Ferrocarril Central

Cuadro 11. Presuntos propietarios y solapamientos de
cabidas de terrenos, parroquia El Junquito. Distrito Capital

COMITES ~DE TIERRAS URBANAS
TITULACION

(CTU) Y

El Estado venezolano a partir del afo 2002 implement6 una politica
gubernamental que ha permitido convertir en propietarios a los pisatarios
que residen desde hace mucho tiempo, en los asentamientos urbanos
populares o periurbanos (AUP), los “barrios”, con posesion efectiva de los
lotes donde estin construidas sus viviendas, pero que carecen de titulos
de propiedad de la tierra protocolizados ante el registro Inmobiliario,
accion planteada en un principio en el “decreto mediante el cual se inicia
el proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra en los asentamientos
urbanos populares”, identificado como Decreto Presidencial N° 1.666, en
Gaceta Oficial N° 37.378, del 4 de febrero de 2002. Posteriormente, se
aprobaron distintas leyes relacionadas al tema de la entrega de titulos en
los AUP, siendo la mas reciente y en plena vigencia la “Ley Especial de
Regularizacién Integral de la Tenencia de la tierra de los Asentamientos
Urbanos y Periurbanos”, publicada en Gaceta Oficial N°© 39.668 de fecha
6 de mayo de 2011. De acuerdo al marco legal mencionado, los habitantes
de AUP deben organizarse en Comités de Tierras Urbanas, definir la
poligonal de su 4mbito, escribir la “carta del barrio” (Historia local), elegir
sus representantes, inscribir su comité en el registro respectivo a cargo de
FUNDACOMUNAL, y requerir de la Direccién de Catastro Municipal,
la ejecucion del catastro en su dmbito; es decir la codificacién catastral, el
levantamiento parcelario y la encuesta socio-econdmica a los poseedores
deloslotes construidos, lo que permite generar la informacién basica para
el proceso de titulacion, siendo indispensable el estudio de la propiedad de
la tierra, en cuanto a la delimitacién de los inmuebles de mayor extension
y la definicion legal de los propietarios con una data juridica confiable
verificada en el Registro Inmobiliario.
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En la Parroquia El Junquito se han organizado hasta el ano 2018 un
total de 41 Comités de Tierras Urbanas (CTU), de ellos 13 se localizan en
terrenos ejidales del Municipio Libertador, deslindados y reivindicados
en el ano 2006, 2 en terrenos del antiguo INOS, hoy propiedad del
Ministerio del Poder Popular para Agricultura y Tierras (MPPAT), y 26
se ubican en terrenos de particulares, destacando que 7 de ellos se sittian en
terrenos propiedad de MAGARE C.A. en Urbanizacién Luis Hurtado,
y 6 en terrenos de YAGUARCA, propietaria originada de las haciendas
La Vegay Monte Largo en los Km 4al 6 carretera Caracas El Junquito, tal
como se aprecia en el cuadro 12.

Denominacion del CTU

1 Luis Hurtado

2 Apulinay Tepuy

3 Cruz Canillo
43ectorLaCruz
5BectorLaEscuela

6 Valle Azl

7 La EscuelaPoligonall
2El Parque

B Calle 9

10 LosLobas

11 La Entrada Principal
12 La Apoldnica

13 José Antonio Pdezlm. 11
14 Pasajed

15 Las Guayahitas

16 Lomas de Ora

17 LaLoma

12 El Carmen

19 Los Duraznitos

20 El Baiba Pasaje3

21 Pasaje 13

22 Pasajed

23 Calle Sagiiino

24 Santa Eduviges

25 Mants Alsgrs

26 Villa E Pefidn

27 LasBrisas

28 LosManantiales

29 Em 6 Barrio Tdchira
30 SahanetaBajakm 16
31 PoderPopularCampesing
32 PorunDbdejor Vivir La Toma

33 LosManantiales de L Hurtado

34 Indigena Tipanol ()
35 Indigena Tipanoll ()
36 Ven Rom Cei

375 delulio

32 La Esperanza de Buenos Aires

39 LosDemdcratas
40 AndrésFloy Blanco
sinLomas deSidn

(1) Solapamiento de cabicda entre Ejido municipal v Hda, Mamera deSuces. Alonzo Rodriguez (2) Ubicacidn fisica corresponde aParroguia Antimano

Ubicacidn Propietario de la extension mayor CTU con
de la tierra y afio de adquisicion adjudicaciones

Luis Hurtado MAGAREC A (195T)

Luis Huttado MAGAREC A (1957)

Crug Camillo INOS hoy MOF (1944)

José Antonio Paez Ejido Municipal (2006)(1) x

Tosé Antonio Pdez Ejido Municipal (20061 be

Bicentenatinl Varios particutares

José Antonio Pdez Ejido Muricipal (200601 X

Jesis GonzdlezCabrera Vatios particulares

José Antonio Pdez Ejido Municipal (2006)(1) x

Tosé Antonio Pdez Ejido Municipal (20061 be

José Antonio Péez Ejido Municipal (2006)C1) x

Luis Hurtado MACGAREC A (1957)

José Antonio Pdez Ejido Municipal (2006)(1) x

El Cafetal Ejido Municipal (2006)(1) x

Lomas de Oro TAGIARCA (1977)

Los Aguacatss VAGUARCA (1977

Lomas de Oro TAGUARCA (1977)

Lomas deQro VAGUARCA (1977)

Lomas de Oro VAGUARCA (1977)

El Cafetal Ejido Municipal (200601 be

El Cafetal Ejido Municipal (2006)(1) x

El Cafetal Ejido Municipal (20061 be

Calle Sagiine Sucesion Olira Herrera (1963)

Km 5 Bl Tunquito
Kom 10 Bl Junquito

El Pefidn, Km 16

Ramulo Gallegos

Em 9 Los Manantiales

Km 6 Bl Junguito
SabanetaDajakm 16

La Ceitia Sec. Campesing
Em 23 Pueblo El Junguitol
Eam 12 Luis Hurtado

Em 9 Colinas Suaves

Km 9 Colinas Suaves

Em 12 Luis Hurtado

Em 11 El Junguito

Em 7 Buenos Aires
LosDemdcratas

Comun. AndrésE Blanco
K 12 B JunquiteSus

VAGUARCA (1977)

Fjido Municipal (2006)

Catlos Beracasay oteos (1956)

BucesitnOltraHetrera (1963)

Ejido Municipal (2006) x
Trrversiones 7 444Ct A (1952)

Catlos Beracasay oteos (1956)

MAGAREC & (1957

MOS hoy MOP (1544

MAGARE C 4. (1957

Sucesitn Jiménez

SBucesitn Jiménez

MAGAREC & (1957

Ejido Municipal (20061 X
CAROLADES (1982)

MAGAREC A (1957

Ejido Municipat (2006)(1) x
Alonzo Rodriguez(1949)

Cuadro N° 12 Comités de tierras urbanas (CTU) y
propietarios de la tierra, parroquia El Junquito. Distrito Capital

En el lapso de los afios 2002 al 2018 en la Parroquia El Junquito, la
Alcaldia del Municipio Libertador adjudicé y entregé un total de 1.803
titulos de propiedad, a pisararios tanto individuales como colectivos bajo
la figura de “venta” a un costo simbdlico, en los terrenos que conforman
los ejidos municipales protocolizados bajo el N° 9, Tomo 8, Protocolo
I° de fecha 2° Trimestre de 2006, ante el Registro Inmobiliario 3°
del Municipio Libertador, previa desafectaciéon como ejidos mediante
la aprobacién por tres cuartas partes de los votos de los concejales de
la Cdmara Municipal, para convertirlos en bienes del dominio privado
del Municipio Libertador, y poderlos transferir en propiedad a terceros.
Los beneficiarios de los nuevos titulos de propiedad otorgados por el
Municipio Libertador residen bédsicamente entre los Km 11y 12 de la
carretera Caracas El Junquito, en los AUP El Cafetal, Jos¢ Antonio Pdez,
Andrés Eloy Blanco y 5 de Julio.
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CONCLUSIONES Y SUGERENCIAS

* La tenencia de la tierra en la Parroquia El Junquito esta bien definida,
en cuanto a las cadenas titulativas, cabidas y linderos de las propiedades
histéricas, conformadas por haciendas, fincas, fundos y posesiones de
extensiones variables, las cuales originaron los parcelamientos existentes
que conforman las urbanizaciones actuales que se localizan en las
inmediaciones de la carretera Caracas El Junquito, destacando la
presencia de pequenos propietarios de parcelas con titulos protocolizados
ante los Registros Inmobiliarios 1°y 3° del Municipio Libertador.

* La Alcaldia del Municipio Libertador reivindicé y delimité los
e¢jidos municipales, generados a partir de los derechos invocados por la
desaparicion del Resguardo Indigena de Antimano, en base al marco
legal existente, lo cual ha permitido enajenar terrenos ejidos para que
sean transferidos en propiedad a pisatarios y poseedores residenciados en
los asentamientos urbanos populares (AUP), localizados en los terrenos
cjidales de la Parroquia El Junquito, proceso que continta actualmente.

* En virtud de que no existe un control gubernamental sobre
las actividades inherentes a las ventas de lotes en parcelamientos no
autorizados, es necesario que la Alcaldia del Municipio Libertador
implemente en la brevedad posible, politicas publicas al respecto,
vinculadas al estudio y aprobacién de la “Zonificacién de uso de la
Parroquia El Junquito”, la cual debe estar vinculada a la Ley de Reforma
Parcial de Parcelas vigente, siendo indispensable la ejecucion detallada
del catastro fisico, econdmico y juridico, ademds de fomentar y facilitar
el proceso de inscripcién catastral de los inmuebles, y de agilizar la
protocolizacién y matriculado por parte del Registro Inmobiliario 3°
del Municipio Libertador, de los predios localizados en la Parroquia El
Junquito.

* Dada la gran presencia de pisatarios y poseedores sin titulos, o
que disponen de titulos autenticados ante Notaria Publica, en un
estado de indefensién legal en cuanto a la propiedad de la tierra que
habitan, es necesario que las instituciones gubernamentales como el
Instituto Nacional de Tierras Urbanas (INTU), el Servicio Auténomo de
Registros y Notarfas (SAREN), el Registro Inmobiliario 3° del Municipio
Libertador y la Alcaldia del Municipio Libertador, implementen politicas
de contenido social que faciliten el proceso de titulacién y adjudicacién a
los pisatarios y poseedores que cumplan con los requisitos planteados en
la Ley Especial de Regularizacién Integral de la Tenencia de la tierra de
los Asentamientos Urbanos y Periurbanos de lano 2011, y en otras Leyes
vinculadas al tema, y de que faciliten los tramites de protocolizacién a
aquellos poseedores con documentos autenticados.

* Por existir titulos de propiedad registrados a nombre de particulares,
cuyas cadenas titulativas y derechos invocados son dudosos, y por
superponerse las cabidas de los terrenos de su presunta propiedad con
otros que disponen de datas histéricas coherentes y reconocidas, las
autoridades competentes como Tribunales de la Republica, SAREN,
Registro Inmobiliario 3° del Municipio Libertador y Alcaldia del
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Municipio Libertador, deben establecer politicas para lograr las
aclaratorias y saneamiento de irregularidades legales, con el apoyo
de los propietarios particulares afectados, que si disponen de titulos
convincentes.

* Los entes gubernamentales que tienen propiedades de terrenos en la
Parroquia El Junquito, como el Ministerio del Poder Popular de Obras
Puablicas (MPPOP), el Instituto Nacional de Tierras Urbanas (INTU),
Corpoelec y Alcaldia del Municipio Libertador deben velar por la
conservacion y aprovechamiento éptimo de su patrimonio inmobiliario,
seguin sus caracteristicas fisicas, potencialidad y condiciones de uso, y de
acuerdo a las funciones para los que fueron adquiridos.

* Los habitantes de la Parroquia El Junquito, organizados en
asociaciones civiles, consejos comunales, comités de tierras urbanas,
deben actuar conjuntamente con los entes gubernamentales, para facilitar
la solucién de los problemas relacionados a la tenencia de la tierra,
planteados anteriormente.
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