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| 1. LA GANANCIA BRUTA (GCB)

| Laganancia brutaa nivel del empresario constructor
| enlaobra, la constituye el saldo positivo entre los pagos
| totales recibidos y los costos acumulados durante todo
el tiempo de construccion de la obra. Los saldos
negativos correspondena pérdidas brutas en el proceso
y como e demuestra en ko5 casos analizados, su
peurrencia es la excepcion,

En el Cuadro 1 puede observarse |a ganancia bruta
para un conjunto de 25 obras realizadas por 4 empresas
encuestadas, cada una de éstas con caracleristicas y
objetivos bien diferenciades.

La empresa 01 es una empresa consolidada y de
tradicién reconocida; la empresa 02 es especializada
en &l ipo de obras encuestadas en las cuales aplicd
técnicas constructivas de alta eficiencia; la empresa 03
| &5 una empresa cooperativa de vivienda y la empresa
| 04 es de las denominadas "de oportunidad®, ® ... es
| decir, aquella empresa constructora expresamente
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CUADRO 1
COSTOS TOTALES, PAGOS TOTALES RECIBIDOS Y GANANCIA BRUTA
POR EMPRESAS Y POR OBRAS (Bolivares)

Empresa  Obra CTC PTC . GCB %
| ] 3 4 = 31
o 31 10,4003,231 A2 269 289,738 2%
1] a2 101,355,809 115,546,000 14,192,191 14.0
L1 1] 33 T4 585,811 19,338,056 A, T 245 6.4
1]} 34 G A9 5T 453518 62597 0.7
1] is8 12,645 065 15845316 1,200, 250 9.4
1] kL 36,566, 680 40054 476 3,527,106 9.6
(1] 37 14318972 15,279 B G, ShkE 4.7
1] iz 12,863,209 16918367 4,055,068 .5
L1 19 T.563.534 110,245,454 2682, 160 155
L1 40 5650 5046 TO053.25% 1413627 .0
(1]} &1 28, RiK 902 26079872 {(2.730,030% %.5)
0l 62 A2 426, 12 45, 5858546 3,059,664 T4
1] 63 25,5259 456 TN T 2372230 9%
L] e G 430,604 GAIR 655 20,051 2.2
L1} &5 1822595 10 el 30 2B, 05 53
L1 L 18,270 110 18,258,054 M 0.2
Total emp. 1 4] 7,674,242 456712886 39,04 G4 035
2 41 1. 746, TTR LR5H 35 1111611 Ll
0z 42 A0 447 000y e (05 (LA
(144 42 IR6 429 26, T4 140,311 363
Towul emp, 02 2,536,201 3,832,129 1,205,928 51,10
1] o1 14,0201 071 13,196,198 (RO4.BT3) 5T
03 2 159,455 326 20,508 816 1 JOCF, A5 5.2
03 3 1.279432 1650483 371,051 11.3
Tutal emp. i3 36, TR0 A9 37355497 575,668 1.56
121 4 14,836,654 16,441, 100 1,624 406 109
ikl 05 28 O, 004 30,893,776 2RET. T 103
i {6 10,575 00 13,571,890 269 R10 4.8
Total emp. 4 53,721,780 G265, ThE 7.0, 986 13.41
TOTAL EM P01 402 403+ 510,716,052 S58,E27.278 48,111,226 942

CTC  Costo todal nave] conslmuclon

FTC  Pago wotal nivel constrnacion

GCB  Ganencia bruta

Fuenle: INCOVEN: Resullados modelo |
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constituida para ejecutar una obra especifica sinque se
plantee transcender en sus actividades o lapso de
construccion de dicha obra...” (1)

De las 25 obras analizadas, la identificada como 01
ejecutada por la empresa 03 presenta perdidas. El
caracter cooperalivo de esta empresa, cuyo objetivo no
es obtener ganancia puede explicar esta situacion. La
obra 61, ejecutada por la empresa 01 también presenta
pérdidas para el empresano, pero ello se explica por
situaciones excepcionales. En las primeras etapas de
gjecuciinde la obra, en un momentodealta contratacion
de fuerza de trabajo, se dictd el Decreto 92 de fecha
15.05.74 estableciendo la inamovilidad laboral por 30
dias, situacion que se prorrogo por otros Decretos y se
hace permanente, con kas excepciones del caso, cuando
se promuiga la Ley Contra Despidos Injustificados el
08.08.74, lo cual obligo a la empresa a cargar con el
peso de una némina que incluia personal que
correspondia a procesos de trabajo ya finalizados y en
consecuencia no necesano en ka obra.

Lasvariaciones extremas enlarelaciénde laganancia
bruta con el monto de las distintas obras podrian
obedecer en parie al hechd de que |as empresas
consiructoras con vanas obras en ejecucion al mismo
tiempo, centren su atencidn en el balance general de la
empresa y no én ¢l balance de cada obra, por o cual se
tolera, o al menos no se ejerce el control para que no
ocurra, que porciones del costo de una obra sean
cargadas a ofra, con la consecuente distorsion de los
cosios totales de las obras involucradas, lo cual se
reflejara en la ganancia de las mismas.

Es importante sefalar que las mayores ganancias
brutas en relacion a los costos totales de obra, se
aprecian en la mayoria de ks casos en donde el
desembolso en capital circulante propio del empresario
constructor no existid o fue muy poco en relacion al
capital circulante total de la obra y viceversa. Mas
adelante se profundiza sobre &stos conceptos.

La formacién de la ganancia bruta asume
caracteristicas particulares en cada caso. La ganancia
fluye en los pagos que realiza el promotor al constructor
a lo largo del tiempo de la obra. En la parte de
investigacion “Los desembolsos de Capital del
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Empresaric Constructor” (2) se explican las
caracteristicasdel flujo. Alli seidentifican dos situaciones
gue consideramos extremas:

a.-Loscasosenloscuales elconstructorasumeuna
parte sustancial del financiamienio para un clente
tedricamente promotor, que ha perdido su caracter de
responsable del financiamiento de los costos de las
obras. Aqui la ganancia del constructor va a aparecer,
junio a intereses que comesponden al capital por &
financiado, hacia el final del proceso de produccidn,

b~ Los casos en donde el constructor no realiza
ningdn tipo de desembaolso y en el anticipo y en cada
pago recibido por valuaciones viene incluida una parte
del excedente o ganancia del constructor. De esta
maneéra &l promotor le adelanta al constructor la mayor
parte de [a ganancia que a este ulimo carresponde.
Esta situacién adquiere su forma mas perfecta en las
obras construidas por “administracién delegada”,
modalidad de contratacion que establece para cada
pago del promotor al consiructor la reposicidn de todos
los costos n los que ha incurrido, méas un porcentaje de
ganancia previamenteconvenido entre ambos agentes.

Del analisis de los flujos de costos y cobranzas de 23
obras en las que hubo ganancias encontramos que en
17 de ellas (74%) se presentaron 05 CAS05 extremaos:
Doce obras (obras 02,03, 04, 05, 31,34, 37, 42, 43,63,
64 y91)(52%) endonde la ganancia se conformd al final
del ternped de construccin y cinco obras (obras 38,39,40,
41y63) (22%) endonde laganancia se fue acumulando
progresivamente desde el inicio de la construccidn, al
superar ampliamente los pagos recibidos a los cosios
acumulados. La situacién primera es la predominante
en el total de las obras analizadas (3). Los graficos 1y
2 ilustran claramente las dos situaciones sefaladas.

En las 6 obras restantes (Obras 06, 32, 33,35, 36 y
62) (26%) la ganancia comenzd a fluir, en general, en
la sequnda mitad del periodo de construccidn, (Véase
grafico 3).

Talcomose sefialoenunparrafoanterior, espractica
usual que el empresario constructor cuantiique el
rendimiento de su empresa, en especial cuando ejecuta
varias obrassimultineamente, enfuncidn delaganancia
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global bruta, pues los beneficios que se derivan de cada
obra ienen apenas una orientacion referencial. Por ofra
parte el constructor esta conciente del poco confrol
ejercido para el comecto registro de los costos por obra.

Esta modalidad esta inducida ademas por las
practicas impesitivas y bancarias las cuales foman
como soporte basicamente los balances generales de
las emprasas, sin considerar siquiera superficialmanta
la dindmica que los generd. La simple relacién que
establece que la ganancia del empresario, tanto a nivel
de la empresa como a nivel de obras, es igual a los
ingresos menos los costos, al no profundizar en la
composicidn de estos Gltimos, conlleva aimprecisiones
en los resultados que no permiten determinar &l origen
y cuantia de la retribucion de suactividad y, enespecial,
la real proporcién en que cada obra ha contribuido a ella.
Debe sefialarse que algunas empresas consolidadas
aplican técnicas modemas de gerencia que comigen
esta situaciin.

2. LA GANANCIA NETA (GCN)

Esta parte de la investigacidn estd orientada a
penetrar en la composicién de la ganancia de las obras
para sincerarla, es decir, establecer una relacion entre
ingresos y desembolsos que se traduzca en una
ganancia ajustada, mas real, la cual para diferenciarla
de la ganancia bruta lamaremos ganancia neta.

La ganancia bruta de cada obra, acumulada en
formas diversas a través de los pagos recibidos por &l
constructor, experimentacambios significativos cuando
reakizamos un estudio detallado de los costos de las
obras. Alli encontramos que las contabilidades
especificas de obra no incluyen las alicuotas de los
costos debidos al funcionamiento global de la empresa
y. por el conlrario, incluyen aspectos que no pueden ser
considerados costos, como més adelante explicaremos.

Parala precisidn de los costos reales de las obras sé
procedid en dos sentidos:

a.- Estimar los cosios que deben ser agregados, que
son producto de la operacion global de la empresa y no
aparecen incluidos en la contabilidad especifica de la
obra.

b.- Determinar aguellos costos imputados a las
obras que en estricto sentido no son tales, sino que
constituyen elementos de ganancias, a los fines de
hacer la deduccion comespondiente.

Los costos de la operacidn general de las empresas
constructoras estan constituidos fundamentalmente por
los gastos generales y los inherentes a la posesion y
funcionamiento del parque de maquinarias y equipos.
Estos, en la mayoria de los casos, no aparecen
registrados en la contabilidad particular de las obras,
sino en la contabilidad general de la empresa. Para
determinar las alicuotas de esios costos que daben ser
asignados a las distintas obras de cada empresa, 5@
asumid el criterio de repartifos en funcién de las
ganancias brutas de las empresas y de las obras. De
esta forma se cargaron mayores costos a aquéllas
obras de mayores ganancias y viceversa. (Véase al
respecto el Cuadro 2 y el ejemplo expuesto en el
Cuadro 3).

De los calculos se obtuvo que los montos cargados
alos cosiosde las obras por este conceplo aumentaran,
enpromedio, los costos registrados en lascontabilidades
de cada obra en 6,72 %. (Véase Cuadro 4).

En las dos empresas donde los datos suministrados
fueron suficientes para realizar los calculos, se aprecio
una diferencia notable en los coslos adicionales
promedios para sus obras: 12.57% y 597%. Esia
diferencia puede axplicarse por las caracteristicas de
cada empresa. El menor porcentaje se obluvo en una
delas mas antiguas detodas las empresas encuestadas
(Empresa 01) de reconocida eficiencia constructiva,
con un parque de maguinarias bastante depreciado
contablemente y altos volimenes de contratacidn. El
mayor porcentaje, por el confrario, resultd de una
empresa nueva (Empresa 04), de las que hemos
denominado en la investigacion “empresas de
oportunidad”, constituida expresamenta para construir
las obras que analizamos. Estas obras obviamente
asumieron todos los costos deinstalacion de laempresa:
dotacidn de locales, maquinarias, equipos, etc.
(Véase Cuadro 4).

Los quellamaremos elementos de ganancias en los
costos (EGC) constituyen parte del excedente global



CUADRO 2
GANANCIA BRUTA Y GASTOS GENERALES DE LA EMPRESA 01 (Bolivares)

Afos A B C [ E
(BeC-D)
1973 12,534,000 2475000 4,335,000 1,412,000 5,398,000
1974 12,534,000 2475000 4,335,000 1,412,000 5,398,000
1975 12,534,000 2475000 4,335 000 1412000 5,398,000
1976 12,534 000 2475000 4,335 (0 1412000 5,398,000
1977 12,534 (6 2475000 4 335 000 1A 12000 5,398,000
1978 T2 000 2577100 5,500 (0 b4 12 000 6,665, 100
1979 000,00 1,700,000 & 100 (0 1412000 4 38000
15300 Q307,700 2,540,500 6,767 200 1412000 7895, 700
1941 15,172,507 1.633.898 6452935 1,412,000 6,674 B33
1932 15,172,507 1,633 890 6HA52 935 1,412,000 G674 B33

A Gonancia bruta de la empresa = GB

B Gastos por distribucitn de equipos

C Gasios gencrales registrados comao ales en la contabihidad de la empeesa

D Pagado a dirccioses on 1981, s¢ asumid como gasto N0 para wodos los afos considerados
E Gastos gencrales de la empresa (ajustados) = GE

WOTA: Para los afios 1973 a 1976 s¢ wmaron los mismos datos de 1977, pomer balance disponible al

momento de recabar b informacidn,
Para el afio 1982 so wmgron los mismos datos de 1981, dliimo balance disponible al momento de recabar La

infosrmacion,
CUADRO 3
EJEMPLO DEL CALCULO DE LA ALICUOTA DE LOS GASTOS GENERALES DE LA
EMPRESA ASIGNABLES A CADA OBRA (Bolivares)

Empresa 01 Obea 33
Afas A B c o E
1576 4 12,534 [KKD 4,178,000 5.398,0000 1,799,333
1977 12 12,534,000 12,534,000 5,398,000 5,398,000
1978 12 T2 000 T2 0K 6,665,100 6,665,100
1979 12 7.000,000 7000000 4,388,000 4. 388,000
1980 4 307,700 3,102 567 T.895, 100 2,631,900
Towales a4 11,935,567 20882333
A Meses rabajados cn la obea { M (1)) D Gastos Generales de la empresa (GE)
B Ganancia bruta de la empresa ( GB ) E =&yB
C .&.Iai_ﬂ

TOTAL E MR
AGG = 5 GCR {Ganancia heuis del A0 =—— x 4,772,245 = 2.936,612

TOTAL consirgcior en la obra Yiéase Cuadm ) 3935567
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CUADRO 4
COSTOS TOTALES Y ALICUOTAS DE LOS GASTOS GENERALES POR EMPRESAS Y.
POR OBRAS Y SU RELACION PORCENTUAL (Bolivares)

Empresa Obra CTe AGG %
(1) (2) (2/71)
i M L4 836,604 1,387,228 8,35
i 05 28,006,006 2,786,626 995
i) 06 10,870,080 25TTAT2 23,69
Total empresa 04 53,721,780 6,751,326 12,57
ol 3 10,403 231 124 5665 1.20
o 32 101,353,829 8,554 400 BA48
ol 33 74585811 2,936,612 3.94
ol H D492 525 35247 0.37
01 35 12,645,066 837,140 6.62
01 36 36,566,680 2366348 647
01 37 14318972 AT 541
01 18 12,853,200 2641512 20,53
01 30 7,563,334 1,268,216 16.77
01 40 5,639,506 663,011 11.76
01 61 28,809,902 1" 0.00
]| (77 43426, 192 16990911 .01
| 63 25,529 4% 1,396,923 547
]| i) 0. 430, 604 10812 1.07
i | G5 7022 .59% 1465117 18,73
i | al 18,227,110 15,139 .08
Total empresa 01 417,678,242 24919452 5.97
Total empresa (401 471,400,022 31,670,778 6.72

CTC Costoial & nivel constructor
AGG Alicuota gastos generales

(*)  Por la foma de cilculo utilizada se asumid esta cuantificackn
Fuenic: INCOVEN. Resulisdos Modelo | y encucsias cmpresas

generado en la consiruccion que es anticipadamente
apropiada por el constructor y ademas agenies que
participan en & procesoproductivo y los cuales podemos
agrupar dentro de las siguientes categorias:

a.- Algunos de los pagos que reciben del constructor
el capital financiero, el capital comercial, propietanos de
la tierra y el estado, entre otros, los cuales vistos por el
empresario constructor como agente particular
constituyen costos. Los conceplos o renglones en los
que estan incluidos son principalmente: intereses, tasas,
impuestos, coninbuciones, primas de sequros, efe.

También constituyen elementos de ganancias
contabilizados como costos parte de 105 pagos a
directores de las empresas, los gasios de relaciones
plblicas y comisiones de todo tipo.

Todos elles son contablemente asignades a los
gasios generales de las empresas y de las obras y son
parteintegral de excedente apropiado por el constructor,
Su peso en los gastos generales de la empresa y en los
costos globales de las obras es bastante significativo.

Para una de las empresas encuestadas (empresa
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01), los montos de los pagos realizados alos directores
durante los afos 1977 a 1981 representaron en
promedio el 26.00% de todos los gastos generales de
la empresa, con un minimo de 20.86% en 1980 yun
maximo de 34.33% en 1979, (Véase Cuadro 5).

La incidencia de los elementos de ganancia en los
gastos generales de las obras es todavia mas elevada
en promedio (46.72%), observandose marcadas
fluctuaciones de una obra a otra, desde un minimo de
5.05% hasta un maximo de 77.62% (Véase Cuadro 6).

b.- La diferencia entre los montos contablemente
asignados como depreciacion de las maquinarias y los
equipos que han participado en |as obras y los montos
de la depreciacion que reaimente cormesponde por su
usoenobra. Enlapariede lainvestigacion “EL CAPITAL
FIJO EN LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION  ya
publicado (4), se explica detalladamente &l ongen de
estas diferencias y se demuesira que “..existe un
desgaste contable, comespondiente a kas maguinarnias
y has equipos, que es cargado a los objelos mercancias
delaindustria dela Construccion, que no Se cormespondea
a la depreciacion o desgaste real del medio de trabajo
empleado en ka produccion” (5).

La cuantificacion de esta ganancia encubserta en los
cosios solo pudo efectuarse para aquellas obras donde,
asu vez, se pudo estimar el tipo, cantidad y tiempo de
permanencia de las maquinanias y equipos empleados.

Una vez elaborados los calculos necesaros se
enconird que, en promedio, el 58.63% de los costos
asignados a las obras por conceplo de depreciaciin
50N elementos de ganancia, y en ningun caso, éste fue
inferior al 41.80%. (Vease Cuadro 7 y ejemplo para su
calculo en Cuadro 8).

Si bien en las obras poco mecanizadas, el peso de
esta ganancia encubierta no s significativo por labaja
participacion de los costos de maguinaria y equipas en
los costos totales, en ofbvas donde existe un empléo
intensivo de magquinarias, como kas viales por ejemplo,
la magnitud de la ganancia si es relevante (5). En las
obras de este ultimo tipo encuestadas, los coslos del
factior maquinariay equipos sobrepasaron, en promedio,
&l 15% delos costos totales. De allique pueda deducirse

que para estas obdas aproximadamente el 8% de sus
costos totales constituyen ganancia.

Descontados de los costos de las obras los elementos
de ganancia y sumados los costos correspondientes a
las alicuctas de los gastos generales de la empresa, 58
obtuvoel monto de ganancia netaa nivel del empresario
construtor para cada obra (Véase Cuadro 9). Como se
puede apreciar, en general, laganancia neta disminuyd
respecio a la ganancia bruta ((Vease supra Cuadro 1)
lo cual indica que los coslos que no aparecen en las
contabilidades especiiicas de las obras, productode la

La disminucién es mayor en la empresa 04, Esto es
reflejo de bo anteriormente sefalado en relacién a que
s& trata de una emprasa recién fundada a cuyas obras
deben ser cargados los costos correspondientes a su
constitucidn e instalacion.

Determinar la ganancia neta por obras constituye un
paso de avance en el conocimiento sobre el ongen y
formacidn de los beneficios del empresario constructor,
Sin embargo, se hace necesario precisar las
proporciones de dicho beneficio corraspondientes alas
remuneraciones del capital fijo y del capital circulante
aportados por el constructor para la ejecucion de las
obras. Para eso se procedio a separar ambos
componentes y a calcular la tasa de la ganancia que
corresponde a cada ung, considerando determinadas
vanantes.

3. LAS TASAS DE GANANCIA

Laganancia neta del empresano consiructor (GEN)
constituye la retribucidn a la inversion realizada en
capital fijo y alos desembolsos de circulanteefectuados
por éste durante el tiempo de ejecucdn de la obra. En
consecuencia, se procedié a calcular la tasa
correspondiente al capital fijo R (k) y lacorrespondiente
a los desembolsos en circulante (g').

(Con el propdsito de homogeneizar los calculos, hos
datps se dimensionaron a un "afo promedio” de obra,
resultandocon ello ganancias netasy iasas de ganancias
anuales. En la parte de la investigacion “Los
Desembolsos de Capital del Empresano Constructor”
se explica con detalle la metodologia empleada.
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CUADRO 5
RELACION ENTRE LOS PAGOS HECHOS A LOS DIRECTORES Y LOS GASTOS
GENERALES DE LA EMPRESA (Bolivares)

I . O A Y e
1977 4,335,000
1978 5,500,000
1979 4,100,000
1980 6,767,200
1981 6452935

5431027 (*)

L Lie 1]
1,412 0000 3257
1,412,000 2567
14120060 Haq
1412000 20.86
1412000 21.88

26,00

1,412,000 (*)

e ——————— e —

A Gastos generales contabilizados como tales por la empresa
B Pagado a Directores de la empresa en 1981, Se asumid como pago fijo para wdos bos aflos considerados

C % de B con respocto s A
(™) Promedio del periodo
Fuente: INCOVEN., Encuesta empresa 01

La férmula general utilizada para cakulo fue la
siguiente:

GCN (Promedio anual) = R (K) (CF) + g’ (C)

CF = Capital fijo
C = Capital circulante desembolsado

3.1Latasa de ganancia de la Inversion en Capital
Fijo R (k)

Esta tasade ganancia se asimil a la retrioucion que
corresponderia a dicho capital si en lugar de emplearse
en la adquisicidn de maquinaria y equipos, fuese
colocado a interés en una institucion financiera. Al
efecto se tomaron como referencia las tasas de interés
pasivas, es decir, las pagadas por los entes financieros
asus ahorristas para aquellosinstrumentos de captacion
de ahorros a mediano y kargo plazo, por pagar éstos las
mas altas tasas y no permitir su convertibilidad inmediata.
Esta asimilacion fue posible por las condiciones de baja
inflacion existentes en &l periodo analizado.

La dotacién de Capital Fijo y las formas que asumen
para ello los desembolsos de capital del empresario

constructor, estan ampliamente analizados enelcapitulo
de ka invesbgacion referente al tema (7).

Las tasas promedio resultantes para el pariodo de
construccion de cada obra se presentan en el
Cuadro 10.

Las dos empresas a cuyas obras se les calculd las
tasas de ganancia, por existir informacidn suficiente,
presentaron situaciones distintas en relacién a ka forma
de las inversiongs. La empresa (4 se inicid en el
mercado construyendo las obras que estudiamos y
obviamente adquirio para ellolas maquinarias y equipos
necesarios. La empresa 01, por el contrario, de larga
experiencia constructiva, estaba en posesion de un
numeroso y diversificado parque de maquinarias al
momento de afrontar la realizacion de las obras
encuestadas.

Para cada obra se identificaron la cantidad y el tipo
de las maquinarias empleadas. En las obras de la
empresa 04 la informacidn se obtuvo directamente de
la encuesta. No fue asi para la totalidad de las obras de
la empresa 01, alli la informacion fue muy disimil:
desde registros precisos del tipo, cantidad y tiempo de
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CUADRO 6
ELEMENTOS DE GANANCIA EN LOS GASTOS GENERALES DE LAS OBRAS
(Bolivares).

Emquesa Obea GG EGC L1

2 =21
L] L] 6,854 18,744 2158
1] 05 281536 14,509 512
4 L] 192630 9. 718 5405
Total empresa (4 563,000 427 951 THE3
1] 3 123,481 G207 021
] 32 5,265,148 2124026 A0 54
01 33 4,981,033 2962 55T 3948
0l M T16,620 106,112 1481
a1 i5 T HE H1H BOE T162
01 k5] 1.741.492 1060556 2.5
01 37 1.236,65% JEISN .02
i gL TH9, 466 381,025 (%) 47.66 (**;
L1 L) 27472 144,11 G622
[1]] 40 443, 382 G2 TH 28]
L1]] 6l HIT XY 465,717 55549
L1} 62 1915745 G449 957 33493
L1} 63 1.7 reen T 114 624
1] L] 391,508 85, 26b 21.78
1] 65 B0 B49 166,872 20,33
(1] 91 1. 277059 THY (9E 6268
Toal empaesa 0 23287915 10,096 822 4T .64
Taotales empresss (4-+01 23,850,935 11142803 46,72
GG Gastos generales

EGC Elementos de ganancia en los costos

(*} Caleulado en funcidn del promedio

{**) Prosmeccio de las demis obras de la empresa
Fuenie: INCOVEN, Encucstas empresas

permanencia de las maquinas presentas en el sitiode la
construccin, hasta obras endonde S8 pudo conocerse
el monto en bolivares de los costos cargados
contablemente por concepto de maquinarias y equipos.

En estos dltimos casos los datos imprescindibles se
obiuvieron con base en la informacidn de los pimeros,
elaboracidn posible gracias a la similitud en las técnicas
constructivas de todo el conjunto de las obras de la
ampresa.

En la indusiria de la construccion, cuando se analiza
porobras, la magnitud de |a inversidn en capital fijo esta

afectada por el iempo de permanencia de lamaguinana
¥ &quipas en la obra. Esto obedece a que en ella, a
diferenciadelaindusinia estacionana, los equipos deben
ser ransladados a cada sitio de trabajo y permanencer
alli 640 el iempo durante el cual son requeridos por los
procesos de trabajo donde participan. De esta forma
@5 usual, para las empresas construcloras con varias
pbras en ejecucion simultdnea, que un determinado
equipo pueda ser utilizado en varias obras enun mismo
aho.

El clculo de la magnitud de la inversion en capital
fijo en cada obra se obluvo a través del estudio del
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CUADRO 7
ELEMENTOS DE GANANCIA EN LOS COSTOS DE CAPITAL FLIO (Bolivares).

Cosos do Depreciaciénn  Depreciacidn Elementos % %

Emp. Obra Mag, v equipns  coniable real de ganancia [32) [442)
B : 3 4 5 6

L] ] M Wy 168,53k 218905 4347 5653
O a5 TR234T IR0, 260 175,523 204,746 46.16 5384
i i B, 260 325,544 145,513 200,031 4211 5189
Total crap. 04 2 A9E S48 B0 03 Oy 489,358 623,682 43197 S6,00
o1 n 170,535 104,834 43 884 61,0139 4] 1 123
a1 k FJ 6,271,240 3419710 1,507,377 1,912,333 44108 5592
m 13 6.016,4859 3,709,306 1,534,345 2,260,981 4038 59.62
o 34 76,537 676,013 184,554 A5, 05% 134 T16d
o k] 1.118,724 553,04 12580 380,355 3579 .21
o ] LEGLTHE 1,236,506 556,322 680,154 44.5% 5.0
1]} 37 1.B1L 071 1,035,042 344,315 90,707 3034 6956
L] 38 E36, 13 421,081 148,411 271630 3575 64,75
L] W BHLEST 461,640 143,618 Jg.0x2 jLn 6589
L] 40 MRS 300,104 TRIN 22319 26.21 nn
1} &l OTEEI2 &17, 7T 281,434 336,336 4556 5444
ol 62 JA369T2 1.623.479 9u44,BH3 678,554 58. 10 4180
a1 63 635,860 267682 131,382 136,310 4508 5052
]| [ 367,559 213,352 W25 122,532 43.10 5650
]| L] 356,248 150,930 A48 242 102,688 3196 6804
]| H 554,501 356,579 79363 279214 2224 77,74
Total emp. 01 27769 409 1538297 6332504 9,048,277 4117 882
Total Od-+{1 268,047 L 4596,012 6,822,242 9670959 4136 063

Méda de clleulo: Véase cemplo Cuado 8
Fuemie: INCOVEN, Encuesias empresas

comportamiento de los flujos de los costos del factor
maquinaria y equipos a lo largo del tiempo de
construccion, El tiempo estimado de permanencia del
Capital Fijo en el sitio de la construccion fue obviamente
inferior al tiempo total de ejecucion de la obra. (8).

La inversion relativa a la provision de capital fijo fue
cuantificada a precio contable (PCF), demercado (PMF)
y de referencia (FMRF), calculados todos ellos para el
afio de inicio de cada obra.

El precio contable es el valor en libros de las
maquinarias y equipos empleados o asignables a cada
obra; ¢l de mercado es el precio actual de esas mismas
maquinas, y el de referencia, el precio de maquinanias
nuevas, iguales o similares a las anteriores.

La invarsidn de capital fijo fue cuantificada para
cada obra en dos variantes:

a) Considerando las maguinarias y los equipos que
estuvieron presentes en el sitio de la construccidn.
(Véanse Cuadro 11 y su explicacidn en los Cuadros12
y 13).

b) Considerando las alicuotas del parque de
maquinaria y equipos y de ofras inversiones de la
empresa que, de acuerdo a criternos proporcionales,
son asignables a cada obra ejrcutada.

Para cada variante se calcularon los precios
contables, de mercado y de riferencia. Para elly s
partio del analisis de los listados Je activos fijos de cada
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CUADRO 8
EJEMPLO DEL CALCULO DE LA DEPRECIACION CONTABLE Y REAL
Empresa 01 Chbra 61
A B C D E F L} H
K ¥ i i ZHE, 330,00 144 32 A 250, 0 173:6,000.00 44 851.33
3 1 0,644,537 144 17 2,000,000 34 0000 00 5837497
21 " 1 64,284.65 &0 32 1,1060.00 35,200.00 :
54 1 26125 &0 32 a3 54 1.293.28 H75.33
[ 2 23,500, 0 &0 32 1,305,536 4177192 17,546,567
pii i ZE500.00 120 k¥ 1,00, 0 £1,200.00 10,786.33
3a pr 0, a3, 36 17 125,00 2,125.00 EaL11
57 1 20,6500 36 17 57361 9,151.37 6 E25.97
14 1 19,436,000 1] 17 33088 S AT1.86 6,424,685
16 1 7500, 0 36 17 ol 354061 2479.17
475 1 43 500, 36 17 3.504.00 5950000 14,3717
473 1 T O, o 1] 17 560,00 9,520.00 313,89
472 1 100,500, 0 36 17 1,496,215 2543525 347085
474 1 69900 34 32 d3.68 1,390,716 434,593
52 1 3087000 G 32 514,50 L6464.00 11,524 80
56 2 15,535.00 36 [ 154186 11.651.16 3,624 83
50 1 20,0700 144 17 STLIT 9,730,249 165602
dth 14 . 73,696, 00 a2 32 - TA6%6.100 T1656.00
13.14 x 65 80700 17 17 . 6580700 65, 807,00
41 1 41,0008 &0 17 1, B0 o 20,400.00 B131.67
617, 7168.60 B1.433.90
A Mdentificacidn equipo F Depreciaciin mensual ssgin empresa (Bs.)
B Cantidad de equipos utilizados G Depreciaciin contable (Bs.)=E*® F
C Precio de compra (Bs.) H Depreciacitn real (Bs.)= BE(C - 30 C/100
D Vida duil (meses) D

E Tiempo de uso en obra {mescs)
{*) Equipo wtalmente depreciado para el momento de inicio de la obra

IDENTIFICACION EQUIPO
37.2 Gria torre pequefa: Potain 429 475  Cepilladora-machihembradora
31 SiloBOTN 473  Sierma de brazo
2.1  Mezcladora grande con dosificador: Faure 472  Swrra radial
58  Tobo paraconcralo; (00 m3, 474  Swrra de mano
6 Sambrén: Bonser Dumper 52 Camioneta pick up: Ford
20 Minishovel: Intermational LT Bomba sumergible: Flaygt 4”
31.1 Bailarina 50 Equipo de wpografla
57  Dobladora y picadora de cabillas 49.14 Herramicnlas menores
14 Picadora de cabillas eléctnca: Halluo 1314  Accesorios para encofrados

16  Soldadora Lincoln 300 amp. 41 Elevador de personal: Alimak
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CUADRO 9
GANANCIA NETA (Bolivares)
Cibra FTC CTC AGG EGC{GG) EGCICF) GCH %
i 3 3 4 5 g=1{2+430445 T=(62)100
e 16461, 100 14,856,654 1387238 18,744 210905 AT4 827 320
05 B3, TTh 28,006,006 2. 16,635 14,508 206, Vi 320559 1.14
06 13,571 550 10,879,080 2ITTAT2 9728 200,031 35,097 259
Total emp. {4 53,721,780 1LA20,323 e,
3 10,592,469 10,403,231 124,566 62,007 61,139 257818 N
32 115,546,020 101,353,833 8,594,400 2,124,026 1,912,333 9634, 150 4,51
a3 T9.358,056 74,585,811 2,938,612 1962510 2. 264,981 T.063, 151 947
M 0,355,122 9492 525 35,247 106,112 201,059 624,521 .58
35 13,845,316 12,645 (66 &37.140 G18.508 3E1,353 1,363,273 10.78
38 40,054 476 36 560,680 266,348 10540, 954 680,154 2932588 B2
37 15,279 880 14,518,972 T4 477 3E3 503 TR0, 707 1,360,731 950
3% 16,918 3587 12863209 3,541,512 381,005 272630 2067211 16,07
39 10,245,494 1563334 1,268,216 144,011 318,022 1,875,977 24,80
40 TSI EEY 54639556 63,011 9178 ZELIM 1,065,530 15.89
&1 26,070 872 2B E09 902 1 465,717 336336 (1.527.578) (555
62 45, 585 856 42 436,192 L6S9.911 549,957 678, 50 2 TRE. G 657
63 27901, 726 25,579,496 1396923 U114 346,310 104,731 B.26
G 9,638,655 A0, 504 100832 85,266 X532 315,017 3134
a5 10,50, 300 vkl 1,465,117 166,572 102, 588 1,642,148 2099
91 18,258 054 18,227,110 15,139 TH9.098 T4 1LO0s2117 583
Total emp. 01 417,678 242 34,263,191 820
Tedal emp, 01+04 4714000022 35,383,610 151

PTC Pago total nivel constroctor (Ver Cuadro 1)
CTC Costo total nivel construcior {Ver Cuadro 1)

AGG Alicuota de los gastos generales de la empresa asignables a la obra (Ver Cuadro 4)

EGC (GG) Elementos de ganancia en los costos (gastos

generales) (Ver Cuadro 6)

EGC (CF) Elemenios de ganancia en bos costos (capital fijo) (Ver Cuadro 7)

GCN Ganancia neta nivel constroctor

empresa, depreciando y deflactando los precios
originales de compra al afio de inicio de las obras
(Véanse Cuadros 14, 15y 16).

Los calculos de las tasas aplicando alicuotas evitan,
en parte, ka posibilidad de subestimar en algunas obras
lainversidn realizada, al noincluir maquinarias inactivas,
no presentes en lasobras, yasea por faltade contratacion
de la empresa, reparaciones y/o trasiacos.

La cuantificacion de la inversidn a distintos precios
permite, para una misma obra, calcular las tasas de

ganancia que resultarian para constructores que se
inician en el mercado y que requiaren COMPrar, Nuevo
0 usado el capital fijo a emplear y las que resultarian
para constructores ya establecidos que han acumulado
capital fijp suficiente para afrontar la construccion sin
necesidad de adquirir nuevas dotaciones.

Los resultados que se presentan en el cuadro 17 son
muy ilustrativos respecto a lo anterior. La ganancia
comespondiente a ka inversibn en capital fijo a precios
del mercado de la empresa 04, representa en promedio
&l 27 86% de la ganancianeta, mientrasque laempresa
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CUADRO 10
TASA PASIVAS PROMEDIO DE INTERES POR OBRAS

= Obra TASA il Obra TASA
04 14.41 38 12.56
05 14.58 39 14.19
06 14.68 40 14.28
3l 8.13 61 3.24
a2 10.21 62 D47
33 10.14 63 13.39
34 8.69 o4 843
35 10,62 65 10.04
36 12.24 21 8.37
37 11.41

Fuente: Gaceta Dhcial y B.CV,

EJEMPLO PARA EL CALCULO LAS TASAS DE INTERES PASIVAS POR OBRAS.

Empresa: 01 Ohbea: 33
Afio Tasas de inlents Meses irabajados
pasivas en la obra
A B C=A*B

1973 8.00 . .
1974 8.00 - .
1975 8.00 -
1976 830 4 4,000
1977 B.50 12 102.00
1978 2.00 12 103.00
1979 12.50 12 150,00
1980, 13.00 4 S2.00
1981 14.25 - :
1982 15.00 . .
1983 15.00 . .
Tatales a4 46,00

C 226,00
Tasa de interés promedio de lacbma =sR= -~ = —— = 10.14

B 44

01 en sélo el 3.92%. 5i esta dlima empresa hubiese
construido en las mismas condiciones que la primera,
es decir, comprando para ello & capital fijo a emplear,
el porcentaje promedio aumentaria, sin empargo, no
hasta los niveles de la empresa 04, pues la experiencia
constructiva y el dominio de la tecnologia utilizada le
permitiria alcanzar los mismos resultados con inversion
menor y tiempo menor.

Esta situacién demuesira una de las mas importantes
ventajas comparativas de las empresas con tiempo de
establecidas, experticia tecnoldgica y propietarias de
un parque de maquinarias, todo lo cual les permite una
comoda posicion en un mercado cada vez mas
competitivo donde podrian ofertar precios imposibles
de lograr por las empresas recién fundadas que no
poseen de antemano capital fijo alguno.
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CUADRO 11
INVERSION EN CAPITAL FLIO PRESENTE EN LA OBRA, CONSIDERANDO EL
TIEMP{O DE PERMANENCIA EN LA MISMA (Bolivares)

OBRA PCF PMF PMRF
04 708,146 705,146 705,146
05 BE02TE 880,278 BEO2TR
(i1 506,219 559416 B R0
31 Q1,005 124,574 158,730
32 |,534 744 1972959 2,246,238
33 162221 2,779 600 30192659
34 G427 BE6, T Q42 BRI
5 444 941 64 602 19,654
3 406170 016,527 1,328 008
37 638,131 1,178,760 1490163
38 187,904 3470097 504,584
19 162,171 076,904 1,485,684
40 #2384 496,580 747911
6l 482,287 504,104 677,568
62 472,311 607,170 726413
63 £2.761 246,502 429,299
54 192,023 246,851 320,325
65 33573 02363 a(i2 937
] 150,192 193,077 207,851

PMRF A precio de referencia
Método de cdleuls: Viéanse Cusdros 12y 13
Fuente: INCOVEN, Encucsias cmpresas

3.2 Lastasas de ganancia, una vez considerados
los intereses correspondientes a la inversion en

Capital Fijo.

La tasa de ganancia propiamente dicha esta
relacionada al desembolso de capital circulante del
constructor. De acuerdo a la estructura de dalos de los
casos analizados este desembolso esta compuesto por
el circulante anual desembolsado directamente en obra
y por el desembolso correspondiente ala alicuotade los
gastosgeneralesyotros costos delaempresaasignables
a la obra,

El circulante desembaolsado por el constructor en
gbra cormesponde al desembolso promedio anual para
la obra, calculado a partir del circulante total del
constructor contenido en el precio de costode la obrade
acuerdo a las caracterishicas del flujo de los pagos del

constructor y al constructor, que determinan una
especifica rotacion del capital circulante en cada obra y
con ella, el promedio de desembolso que efectla el
empresario constructor (9).

Tanio a nivel del circulante tofal del constructor
contenido en el costo de la obra, como a nivel del
desembolso de circulante efectuado por el empresario
construcion, asi como en la rotacion de circulante que
relaciona ambas vanables, puede considerarse o no el
efectodel capital circulante dispuesto por el constructor,
es decir, del capital circulante que el cliente del
construcior desembolsa a través de éste.

Enelcasodeconsiderarse el efectode signocontrano
del capital crculante dispuesto, la variable circulante
total del constructor contenido en el precio del producto
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CUADRO 12
NOTAS EXPLICATIVAS DEL CUADRO 11

A~ Cdlcwin del preclo de referencla considerando tiempo de permanencia de la maguinaria ¥ equipos en obra (PMEF)
Epemplo: Empresa 01 Obra 61

Afio de inicio de la Obra: 1974

Indice de precios afio de inicio de la obra: 78.51 ( 1978 = 100 )

Tiempo de duracidn de la obra: 38 meses

Cidigo Cantidad  Afbo di Preciode  Mesesde  Indice PMRF
Equipo COMpra compra usE en precios afios de (Bs.)
(Bs.) obra COmpra
37.2 1 1974 ZERIZOOD 32 TRS1 242, 804.21
31 1 1976 Toe437 17 5495 29,208.18
L1 1 1963 6428468 32 §323 B3
58 1 1977 261250 32 G334 1.850.45
[ 2 1979 2350000 32 107.75 18.838.45
20 2 1974 28900000 32 T8.51 48,673.68
311 2 1977 Loo0a 17 5334 T52.58
57 i 1977 20650000 17 9334 T.7038
14 | 1974 1943600 17 B4.9% 803589
14 i 1975 T50000 17 B0 326824
415 I 1976 4350000 17 B4.95 17.985.24
473 1 1975 00000 17 B & 3.050.37
472 | 1977 1050000 17 9334 395104
474 I 1577 b0 32 9334 495.11
52 l 1976 IoETO.00 32 B4.55 405,07
1] 2 1977 15.535.00 f 93,34 4,.126.35
S0 1 1976 0700 17 B4.95 £,301.32
1914 : 1974 T3 556,00 - - T3,696.00
13.04 - 1974 65,207 .00 . . 65, 80700
41 1 1970 4100000 17 4734 2511408
6T1.567.6]
A*B*C*D A Indice de precios afio inicio de la obea D Meses de uso de la miguing en obra
PMRF = B Precio de compra de la miguina E Indice de precios sfio de compra miquina

E*F C Cantidad do mbgquinas walizsdas F Meses de duracsin de L obra

B Calcula del precio de referencia sin condiderar tiempo de permanencia de la magquinaria y equipos en obra (PM.RF)
Se agruparon los precios de las mégquinas con igual uempo de uso en obra
412635 = 386 = 2613355
PMRF = PMRF* F 10743720 = 38/17 = 240.153.54
[¥] 42650097 = 3832 = 5. 465,50
134,500.00 * 3838 = 139.503.00
91226038 = PMRF
COMGO EQUIPO

37.2 Gnia wome pequefia: Potain 429 475  Cepilladora-machihembradora
31 Silo80TN 473  Siera de brazo

2.1  Mezcladora grande con dosificador: Faure 47,2 Sierra radial

58  Tobo para concredo: 0.5 m3. 474  Siema de mano

6  Sambedn: Bonser Dumper 52  Camionew pick up: Ford

20 Minishovel: Iniernational 56 Bomba sumergible

31.1 Bailasina 50 Equipo de wpografia

57  Dobladora y picadora de cabillas 49,14 Herramienias menores

14 Picadora clécirica de cabillas 15,14  Accesorios para encolrados
16 Soldadora Lincoln 300 amp. 41 Elevador de personal: Alimak

Fuentes: INCOVEMN. Encuestas empresas y obras - BCV, Informe Econdmico (cdlculos propios)
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CUADRO 14
CAPITAL FLJO A PRECIOS CONTABLES, DE MERCADO Y DE REFERENCIA DE LA
MAQUINARIA Y EQUIPOS DE LAS EMPRESAS PARA EL ANO DE INICIO DE LAS
OBRAS (Bolivares)

il _Emp. Obra A B A= D E F
4 04 1627406 2983389 2983389 2981389 541478 22
4 05 2887770 2983389  2O0R1389 2983389 7429960 1
4 0fF 2692810 35E5668 3062479 4387687  TITR307 28
1 31 29238 3308104 4.52R346 5688661 31335000 30
1 32 14092191 696E224 BOSTEAE 10,533,159 46045417 58
1 33 4772245 6968224  B95T.B62 10533059 31935567 44
1 34 62,507 6908224  B95TE6Z 10533159  22.645,167 26
1 35 1200250  BO062,754 11682434 14 201,955 23,490,567 34
1 3 3527796 65T44BR 12144434 16,082,021 34 885622 44
1 37 960908 6574488 12144434 16082021 2187417 34
1 3 4055068 HS5T4ABE 12144434 16082021 32511856 40
1 39 2682160 1842718 11,107.228 18,256,727 19,252,542 16
1 40 1413628 1842718 11107228 18256727 21,781,293 IR
1 61 2730030 2834184 3520663 4376701 WA000 I8
1 62 31595664 6968224 B057862 10,533,159 70462133 RO
1 63 2372230 3984137 11866621 17645179 32842292 36
1 &4 208051 6968224 RO57862 10533159 44438333 45
1 65 2837705 1842718 11007228 18256727 24883859 22
1 91 W944  H968224  BH57R62 10,533,159 A1435000 &4

= e —

A Gangncia bruta del constructor

B Precio contable de la maquinania v equipos de la empresa pasa ¢l afo de inicio de 1a obra

C Precio de mercado de la maquiniria ¥ equipos de la empresa para ¢l afo de inicio de 1a obra
D Precio de referencia de la maquinana y equipos de la empresa para ¢l afo de inicio de la oba
E Ganancia bruta de ka empresa durante 2l periodo de ejecucin de la obsa

F Periodo de epecwciin de 1a obra {meses)

Fuente: INCOVEN. Encuesta emipresas. Listado de actives fijos de las empresas,

Elaboracidn y cilculos propios

sera CTTy el desembolso del circulante del constructor
sera CAD. Cuando estas variables son positivas para
una obra, indican que existe electivamente un
desembolso de circulante del constructor, mayor al
circulante ajeno dispuesto. Cuando son negativas
representan los montos netos de la disposicion de
circulante ajeno por el constructor, una vez descontados
sus desembolsos.

Cuandonoseconsiderael efectodel capital circulante
gjeno dispuesto por el constructor, las variables de
circulante total y de circulante desembolsado se

denominan CTTX y CADX, respectivamente, y serdn
positivas en la medida que exista algun aporte de
capital circulante del constructor.

Los datos asociados a las variables CADX y CAD,
resultados del procesamiento del Modelo de Costos y
Pagos (Modelo I) empleado en la investigacidn, se
presentan en el Cuadro 18. Las dos variables, CADX y
CAD, se relacionan a diferentes tipos de tasas de
garancia. Estas y ofras variables se introdujeron en los
calculos con el propdsito de cuantificar con mayor
precision la ganancia generada en las obras. Estamos
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CUADRO 15
ALICUOTA DEL CAPITAL FLJO DE LA EMPRESA ASIGNABLE A LAS OBRAS
(Bolivares).

OBRA PCA PMA PMAF
04 895,005 805,005 £95,005
(141 1,159,541 1.159.541 1,159,541
06 1,345,098 1,486,451 1,645,960
E1 | 1).535 41,790 52,500
iz 2. 106,582 2. 708,075 1,184 307
33 979,918 1,259,714 1,481,243
") 19,261 24,761 2115
15 411,966 506,914 725,649
£ 664,843 1,228,102 1,626,380
17 288,767 533412 706,400
% £20,006 1,514,720 2,005,949
39 256,718 1,547,399 2,543,429
a0 119,594 720,870 1,184 880
Bl (™} 10™y 1™}
62 112469 401 689 472,328
63 TRT. TR B57.137 1,274,521
G4 12624 41939 49314
65 210,140 1,266 0485 2,081,960
a1 3510 4.512 5,305

PCA A precioconiable= A ® B/ E (Viéase cuadro 14 )

PMA A precio mercado = A * CJE (Vise cuadno 14)

PMAF A precio de referencia = A * D/ E (Véase cuadro 14)
(*) Por la forma de cdlculo utilizada se asumid esta cuantificacidn,

concientes que los constructores no las emplean, porlo
menos explicitamente, en lacuantificacion del beneficio
oblenido, pero ellas no permiten comparac:ones entre
obras en términos uniformes.

El sequndo componente del desembolso de capital
circulante por el construcior, corresponde a la alicuota
de gastos generales y olros coslos de la empresa
asignables a la obra. Esta alicuota de los costos én
circulante fue asignada a cada obra de acuerdo a la
participacion de ésta en la formacién de la ganangia de
la empresa, en forma similar a la descrila para las
asignaciones del capital fijo de la empresa a cada obra,

De esta manera se obluvo para cada obra, el
circulante total del constructor contenido en los costos
de la obra, corespondiente a la operaciin de la
empresa constructora (AGG). Para transtormar este

total en el desembolso real , se ajustd &l circulante total
de este origen contenido en los costos del progucio
anual de obra y se le aplicd la rotacidn anual que
presentd el resto del circulante del constructor,
desembolsado en la obra. Es decir, que el desembolso
de circulante a nivel de la empresa asignable a cada
oora serd:

AGG(T) * 12/m{I)

(1)
NCX (1)
De esta fdrmula , s& deriva que:
GCN = R(k) CF
g0 = (2)
C

g' (¢) = Tasade ganancia

GCN = Ganancia neta a nivel del constructor en la
obra (Véase cuadro 9)

R{k)CF = Monto de la ganancia correspondiente a la
inversidn en capital fijo en la obra ¥ de la empresa
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CUADRO 16
ALICUOTA DE OTRAS INVERSIONES Y ACTIVOS DE LA EMPRESA ASIGNABLE A
LAS OBRAS (Bolivares)

Obra PCR PMR
i 1.240.869 1.268.171
05 2209 606 2322055
046 2091047 2.069.306
31 33951 61.267
12 20070807 4,114,792
i3 TIB 305 1.451.545
14 B.5TT 16470
15 198,375 414,499
35 429937 1,196,936
17 162,364 T 502
i 473,343 1.232.291
39 142,539 562804
40 74,190 254 957
Gl 1) 1(%)
62 471.444 B25.794
63 5013 647203
64 26.087 48420
65 172157 633,542
a1 3,901 7.257

— —m

PCR A precio contable

PMR A precio de mercado

(*} Por la forma de cdlculo utilizada s& asumid esta cuantificacidn
Fuentes: INCOVEN. Encuesta empresas. Elaboracidn y cilculos propios

Moias:Los célculos fueron realizados estableciendo la siguiente relacida:

El monto total de otras inversiones y activos de la empresa duranie ¢l periodo de construccidn de la obra, s a la alicuota
di otras inversiones asignabiles a la obea, como la ganancia bruta de la empresa en el mismo periodo es a la ganancia brula
di la obira:

Por na conocerse con precisidn la compaosicidn de las otras inversiones y activos de la empresa, no fue posible calcular kos
precios de referencia de los mismos.

asignable a la obra en todas sus variantes: A precios GCN * 12/M(1) - R{k) CF
demercadoy de referencia (Véase cuadro 17 columnas g'C= (4)
CyC) AGG * 12/M(1)
C = Capital circulante desembolsado en la obra, CAD +

NCX(T)

Esta fdrmula genérica al incorporar las variables
mencionadas se transforma en las relacionadas con

CADX y CAD respectivamente: Lastasasde gananciaasociadasalavariable CADX,

N 50N las que mas se aproximan a la practica habitual del

g'CX= g (3 constructor, pues el beneficio se calcula con base en los

AGG * 12/M(T) desembolsos propios de circulante da{mn._stm::mr. sin

CADX+ considerar la actuacion en sentido contrario a las dis-
NCX(D posiciones de circulante proveniente de su cliente.




Emp. Obra
L] 04
M 05
M 06
Tolal cmpresa (4
i 3
i 12
i 33
il 34
il i3
il 36
il L¥]
i I8
i 19
ir 40
¥ Gl
]| 2
]| il
| B4
| 63
| 91
Tiowal empresa 01

705,146
KH0,278
339416

124,574
1.972.959
2,779,600

866,726

644,692

916,527
1,178,760

347,097

976,904

496,580

599,104

607,170

246,502

246,831

02,263

193.077
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705,146
HA0ZTE
8 B0

158,730
2,246,238
3019269

G422 ER1

B9 654
1,328 008
1 490,163

S04 584
1,485 684

747,911

677,568

THa13

420,299

120,325

402,937

7T 851

CUADRO 17
RELACION ENTRE EL MONT(O DE LA GANANCIA ASOCIADO A LA INVERSION EN
CAPITAL FLJO EMPLEADO EN LA OBRA ( A PRECIOS DE MERCADO Y DE
REFERENCIA) Y LA GANANCIA NETA

(Bolivares).

A*B A*R 100 C oot

1] Ca—rvy C'm— D Em—— Fm--

100 100 D D
1441 101,612 101612 474827 21.40 21.40
1458 128345 128345 320399 40.06 40.06
14.68 82,122 95258 325,097 25.26 29.30
32,079 325215 1,120,323 27.86 29.03
833 10377 13222 287818 3.60 4.59
1021 201,439 229341 9,634,150 209 2.38
10,14 ZR1.B51 306,154 7063151 309 433
200 T5318  B1.936 fd 52 11206 13,12
10,62 68466 B7T04T 1,363,273 502 6.39
12.24 112,183 162548 2932588 383 554
1141 134497 170028 1360731 988 12.50
12.56 431595 63376 2067211 211 307
14,19 138,627 210,819 1875977 T.39 11.24
14,28 0912 106,802 1,065,530 0,66 1002
8.24 49366 55832 (1,297.978) -(*) -{*)
.47 §TA00 58,701 2.7EE 306 .06 247
13.39 33007  5T4B3 108,731 1.57 2.0
843 20,810 27003 315017 fu61 B.57
14.04 308 56572 1.642,148 1.73 345
837 16,161 17397 1,062,117 1.52 1.64
1,342,5021,714,251 34,263,291 392 5.00

A PMF = Capital fijo en obra a precio de mercado considerando tempo de permanencia (Viéase Cuadro 11)
A' PMRF= Capital fijo cn obra a precio de referencia considerando tiempo de permanencia (Viéase Cuadro 11)
B Tasade imerés promedio durante ¢l periodo de ejecucidn de ka obra (Viéase Cuadro 10)
¢ Monto de la ganancia asociado a la inversidn cn capital [ijo, a precio de mercado, durante el periodo de ejecuciin

dc la obra

€ * Monto de la ganancia asociado a La invesligacion cn capital Mijo, a precio de referencia, duranie el periodo de ejecucion

de la obra

[ Ganancia neia del constructor {Véase Cuadro 9)

{*) Wo cuantificable por cxistir pérdida
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CUADRO 18
CIRCULANTE DESEMBOLSADCO POR EL CONSTRUCTOR Y ROTACION ANUAL

Crbray CADXK
04 1327,530.73
(] 1,036,609%0.52
(] 73,491 .40
31 AT78. 228,00
32 Bag 447264
1 22602094
34 228, TT5.B6
35 144 566,50
36 O0111.45
37 452 813,43
38 10,108,185
39 336533
40 A8 60088
61 3,115,108 61
62 1,061,757.71
63 1,103 608,80
(%] 569438 92
65 5.006,56

9 703,600,760

CADX Circulanie desembalzado por ¢l constructor sin considesar ¢l cisculame dispucsio

CAD MCK
1,004 392,32 580
534, 79289 560
-568,000.74 1604
418,521,588 304
-7 583,276.67 11.99
-5,004, 14390 30,64
-159,152.95 11.83
-1 (28 B50.68 15,13
-3 8 1 0abd 60 23.73
-268,284,12 2.6
-2 493 890,63 2497
-1,552,356.55 56,03
-558 897,36 26,20
3,015,108.61 1.91
-1,763,947.16 3153
05, 12408 4.16
400, 767,74 308
1.232,579.10 2242
645, 739,01

2.19

CAD  Circulane desembolsdo por ¢l constrecior consideando el circulanie dispuesto

NCX  Rotacidn anual de CADX
Fucnie: INCOYEN: Hesoliados Modelo |

El Cuadro 19 muestra las tasas de ganancia
resultantes en funcidn de las variantes de la inversion
en capital fijo explicadas anteriormente. Del analisis de
los resuliados se denvan las siguigntes observacionas.
Delas 18 pbras analizadas en [as cuales hubo ganancia
neta, s6lo en las de la empresa 04 (obras 04, 05y 06)
resultaron tasas negativas.

En la obra 05, el excedente total no alcanzd a
retribuir la tasa comrespondiente a la inversion del
construcior en capital fijo en ninguna de sus vanantes.

Enlasobras restantes (04 y 06) existieron ganancias
asociadasalainversion encapital circulante cuando no
s@ consideran las alicuotas de olros activos de la
emprésa asignables a las obras.

Estos resultados se deben en gran parte al hecho
comprobado en las encuesias de que aproximadamente
1/3 de la inversidn global de las empresas en activos

fjos fue realizada en elementos no directamente
vinculados a las obras y por otro kado, pudiera sef reflejo
de capacidad ociosa de maguinarias y equipos de la
empresa.

En las obras de la empresa 01 se aprecia una
notable fluctuacion en las tasas resultantes, desde el
9.55% hasta 6.803.75% . Lo anterior obedece a los
distintos comportamientos de las variables CADX y
NCX, lascuales a suvez, actian en distinto sentido: una
bajainversiénen circulante seasocia a una alta rotaciin
anual y viceversa.

Las tasas de ganancia mas allas se obiuvieron en
las cbras en donde el CADX es mas bajo en relaciin al
circulante total (CTTX) (Obras 33, 36, 39,40 y 65), v
por el contrario, las tasas mas bajas se obtuvieron en
las obras donde el CADX es mas alto en relacidn al
circulante total. La dispersion de los resultados es tal
que dificulta estructurar grupos afines.(10)
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CUADRO 19
TASAS DE GANANCIA DEL CAPITAL CIRCULANTE DESEMBOLSADO POR EL
CONSTRUCTOR, SIN CONSIDERAR EL CIRCULANTE DISPUESTO

Obra TG2 TG TG4 TGG TGS TGE

04 10.79 10.79 10,79 3,63 =3.63 =334
05 037 .37 .37 3304 33,04 =32.76
06 40.18 3096 45.67 =268.80 -285.25 256,46
31 2118 20u60 21.74 21.54 21.36 219
32 179,77 176.97 184.26 130,05 125.21 157.84
33 652.15 642,51 67698 654,58 64597 695,63
34 92,51 964 99.78 123.68 123.51 124.19
33 253.36 24196 26639 21945 221.06 25560
36 58616 53123 630002 439,20 397,64 567.56
37 62.36 5596 349 68.14 5879 7734
38 208.20 201,06 21542 99.35 TT.07 165.28
39 6,23540 S.BB0A8 6,803.75 5444 81 4,750,046 6,630.36
) oiaaT 92185 1,067.01 86342 Th2.21 108272
al 21,13 =21.34 -20.82 -19.54 -19.54 -19.54
62 31.81 JOEZ 3293 26.63 2606 30.75
63 5501 5309 56.91 41.25 36,65 5217
i 1062 9.55 11.42 12.90 1279 1336
65 2,138.13 206871 219655 1,550.48 1,268.26 207585

a1 2596 25.7H 2647 2811 28.16 28.16
TG2 Considerando el capital (ijo a procios de mencado

TGH
Fuente: INCOVEM: Resultados Modelko |

Se aprecia que las mayores tasas resultaron de
obras de bajo monto y corto plazo de ejecucidn. Las
menores tasas se produjeron én las obras de mas largo
tiampo de ejecucion, donde coinciden bajas velocidades
de rotacidn y altos desembolsos de circulante (CADX).
Mo se observa relacion entre los monios de las obras y
las tasas resulianies.

Se trata, en el fondo, de reconocer que ka categoria
“tasa de ganancia” es dif icilmente aplicable en el caso
del empresario construcior, por cuanto su desembolso
fundamental de capital es la inversion en capital fijo,

Considerando el capital fijo a precios de referencia

Consideranda ¢l capital fijo a precios contable

Considerando ¢l capital fijo asignable (de const, y olros)

! Considerando el capital fijo asignable (de const. y otros) a precios de referencia
Considerando el capital fijo asignable (de const. ¥ otros) a precios contables.

mientras que &l desembolso de circulante se encuentra
fuertemente limitado en cuanto a su monto por la forma
generaldelaprimera parte de la circulacion del producto,
con anticipos y valuaciones de obra ejecutada. De alli
que una altisima tasa de ganancia suele cormesponder
a un monto infimo de desembotso de circulante y que
85amismatasa no podriamantenerse para desembolsos
mayores en relacion al costo total de la obra.

Las tasas de ganancia asociadas a la variable CAD
son las que reflejan la proporcion de beneficio del
empresario constructor en relacién a su aporte efectivo
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CUADRO 20
TASAS DE GANANCIA DEL CONSTRUCTOR CUANDO DISPUSO DE CAPITAL
CIRCULANTE AJENO PERO ESTE FUE MENOR A LA INVERSION EN CAPITAL FLIO

OBRA  TGIB TGI'B  TG3B TGSB TGSB TGTE
i -

05 : - - - - .
06 231.47 9309 199173 4.56 433 474
31 .
32 .
33 -
34 411,66 36,71 55,81 . . .
35 . . 55,281.24 IN.25 .
36 : . i
37 47.31 3620 10122 65.40 5293 167.07
a8 . . 11928 61,33 -
39 244,77 89,57 -
40 345.02 149.93 75.75 -
62 . . . -
53 -
£ : . .
65 127.51 59.01 .
91 . .

TGIRE Con la inverskin en capital o o precios de mencado

TGI'B Con la inversidn en capital fijo a precios de referencia

TGIR Con la inversidn on capital Nipo a precios conlable

TGSE Con la alicuota de la inversidn en capital fijo de laempresa asignable a la obra y la aliceota de olras inversiones
y activos de la empresa azignables a la obra a precios de mercada

TGS Con la alicuota de la inversién en capital fijo de la empresa asignable a la obra & precics de referencia y
Ia abicuot & de otras inversiones ¥ actives de la empresa asignables a la obra a precios de mercado

TGIB Conla akicuots de la inversitn cncapital fije de la empresa asignable a la obra y la alicoota de otras inversiones
¥ activos do |a empresa asignables a la obra a precios contables

Fucnte : INCOVEN: Resuliados Modelo |

de capital circulante. Ellas constituyen un primer nivel
de aproximacion a la cuantificacion de los beneficios
reales. Sin embargo, se hace necesanc indagar én
aquellas obras (la mayoria) donde no hubo desembolso
de crculante por parte del empresarnio constructor,
limitandose su inversién solamente el aporie de capital
fijo. Vista estasituacidnse creyd conveniente cuantiicar
una tasa global que relacionara la ganancia neta con la
inversion neta del consiructor, es decir, su inversion en

capital fijo menos el circulante dispuesto en el proceso
(Véase cuadro 20). Las altisimas tasas resultantes en
algunas de las obras y para algunas de las vanantes
utilizadas, son muesira de que el aporte real en capital
fijo, al sustraérsele el circulante ajeno dispuesto, es
practicamente nulo. Los dalos de las obras estudiadas
muestran las dos situaciones descritas:

a) El constructor aporta capital circulante,
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CUADRO 21
TASAS DE GANANCIA CORRESPONDIENTES AL CAPITAL CIRCULANTE
EFECTIVAMENTE DESEMBOLSADO POR EL CONSTRUCTOR

Obra  TGI TGI'

TG3

TGS TGS

[
05
06

12,74
(.65

1274
.65

3
2
33

24.08 23143

g =
15 .
16 g

7 -
3R -
10 4

40 .
&2 - .
63 T0.38
64 13.19
65 -

91 26.4%

12.74
065

2473

Tiad
1377

27716

-4.28

; 428
-58.21

-58.21

24.29

= =

24.50

= =

3468 48.59 69.16

1782 1767 18.46

25.84 28.83 28.90

TG Con la inversida ¢n capital fijo a precios de mercado

TG Con la inversidn en capial ijo a precios de referencia

TG3 Con la inversidn en capital ()0 a precios contables

TGS Con la alicuota de la inversidn on capital fijo de la empresa asignable alaobra vy la
alicuota de otras inversiones y activos de la empresa asignables a la obra a precios de mercado

TGS Con la alicuota de la inversidn on capital fijo de la empresa asignable a la obra a preciosde referencia v
la alicuota de olras imversiones y aclivos de la empresa asignables a la obra a precios de mercado

TG? Con la alicucta de la imversion en cagatal fijo de la empresa asignable a la obra y ka aliowota de olras
inversiones v actives de la empresa asignables a la obra a precio contables.

Fuente: INCOVEM: Resuliados Modelo [

El cuadro 21 muestra los resultados de las tasas de
gananciacuando realmente existieron desembolsos de
circulante por parte del empresario constructor (Obras
04, 05, 31, 63, 64 y 91). En ellas se observa un
comportamiento similar a las tasas resultantes cuando
se considerd todo el circulante desembolsaco para la
obra, obviando el circulante dispuesto, siendo estas
Litimas menores por cuanio consideran todo el circulante
desembolsado por el constructor (Cfr. Cuadro 19). Al
relacionar el monto de la inversién en circulante del

empresario constructor con el circulante total de laobra,
se aprecia que en la medida en que esta relacion es
mayor kas tasas resultantes son menores y viceversa.

b) El empresario constructor no aporta capital
circulante.

En la investigacion se detectd que en 12 de las 18
obras (67%) consideradas para este analsis, no hubo
desembolsos de capital por parte del empresano



CUADRO 22
GANANCIA DEL CONSTRUCTOR CUANDO DISPUSO DE CAPITAL CIRCULANTE

AJENO EN MAYOR CANTIDAD QUE LA INVERSION EN CAPITAL FLIO

ORRA TGIC TGI'C TGIC TGSC TGS'C TG

(it

(13

s

3 . : - - - -

EF] 2.561,14.10 2.533,252.30 2.605,895.91 2,065,978.52 2.017.355.21 2,342 586,62
13 2,145,732 30 212492076 2211834 45 21561721 .40 213365838 2R AT
14 : . . U8 368 44 2T 05 299 5024
35 520,008 42 501,427 48 5412299 - - 52365651
£ 1,154,428 80 1,104,063 54 1,205 BElu60 GRO,02T.21 933,27T7.98 1,132,610.68
ar F s . .

38 5623 34,508 .93 BT6. 28388 TIT A4
39 1486, 230,57 1,414,034, 70 i B0 840,20 1,568,158.74
40 TI6.843.15 = T75.990.34 . . 76008235
[ 521,052 8% 09, 760,54 53382404 462 38 2T 455,619,711 SO8050.37
“ L - L L L ] -

B . . . .

%3 1035 4564 08 1,007,303, 32 105816226 1,000,200,34
9 2 . - B .

TGIC Con la inversidn en capital fije & precios de mercado
TGIC Con la myversida en capilsl fijo a precios de reforencia

TGIC Con la inversidn en capital [ijo a procios conlables

TGEC Con la alicusia de Ly inversidn en capital fijo de la empresa ssignable & la obes y 1s alicuota de obras mveriones i aclivos
d-:'l...m asignables alaobia & Fﬁﬂ#m

TGST Con ls slicuctade la inverrsitn en capital fijo de la empeess asignable a la obra precios de relerenncia v 1a alicosta de
Ofras inversiomes v activos da la empresa asignables o la obre & precics de mercado.

TG Con la alicucta de la inversidn en capital fijo de s empresa asignable a la obra y la alicuots de obrss inversiones y activos

de Is empresa asignables a la obea & precics contables.

Fuenie; [MCOVEN: Resahadas Models |

constructory que en9de las 18 obras (50%) el circulante
aportado por el cliente del constructor llegd inclusive a
sobrepasar lainversion inicial realizada por el constructor
an capital fijo (Véase cuadro 22).

Sintetizando el andlisis descrito, se concluye en:

- El empresario constructor siempre efectud una
inversidn en capital fijo. Esta inversion le confiere su

caracter de empresario. El excedente generado en el
proceso -la ganancia neta- en la mayoria de los casos,
repone la totalidad de la inversion inicial e inclusive la
sobrepasa varias veces en algunas obras.

- Cuando el constructor no liega a reponer con el
excedente generado |a totalidad de la inversidn inicial
en capital fijo, puede establecerse la relacion
INVERSION/BEMNEFICIO. Al efectuarla resultaron
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altisimas fasas asociadas a inversiones de montos
insignificantes.

- Puede no existir desembolso de circulante por
parte del constructor. Este puede cubrir todos los costos
con los pagos que recibe de su cliente. En los casos en
donde existid desembolso propio del construcior en
circulante, la relacion INVERSION/BENEFICIO fue en
general inversa a la relacidon CIRCULANTE TOTAL
DELCONSTRUCTOR CONTENIDOENLOSCOSTOS
DEL PRODUCTOICIRCULANTE TOTAL CONTENIDO
ENLOS COSTOS DEL PRODUCTO. Pareciera que el
promotor controla el monto del desembolso del
constructor en el sentido de permitirle mayores 1asas
cuando éste es menor y viceversa.

-La actual sitvacion de inflacion y altas tasas de
interés refuerzan la tendencia a que el constructor no
desembolse circulante y, via el circulante ajeno
dispuesto, cubra en elmenor liempo posible lainverssin
inicial reafizada en capital fijo. Esto refuerza obviamente
las ventajas comparativas de operaciin de las empresas
construcioras con parques dé maquinanas y equipos
adquirides en el pasado.

NOTAS:

(1) Véase: INCOVEN: “El Capital Fijo enla rama de ta Construccadn”.
IN: IDEC Tecnologia y ConstruccidnN® 2, IDEC-FAL-UCY. Caracas,
1988,

(2] Vikanpeva, Fedenco: "Los Desembolsos de Capdal gel
Empresanio Construchor® | mimea). FAL-UCVY. Caracas ,1989.

{3} Sn ambargs, en el andlisis de casos o8 o de cosios y pagos
para &l consinuctor, 58 eidencid que, en a5 empresas eslables,

predomina b disposicabn de kondos del promodor por pante del
consirucior. Viéase: Villanueva. op. cil.

(4) INCOVEN: Op. cit. p.27
(5) INCOVEN: Op. ¢it.. p.26

[6) INCOVEN: Op. ¢ . Cuadro 7. pp.20-21
(7 INCOVEN : Op.cit.

____Tecnologia y Construccidn 5/1989 71

() Véanse: INCOVEN: Descompasicién de coslos de obras de
construcion, Curvas normalizacas del fujo de coslos iotales y por
lattores. (mimea). IDEC-FAU-UCY. Caracas, 1986, y
Descomposicidn de costos de obrasde construcoidn, estruchura de
CO5l05 por proceses de frabajo y factores en wiviendas
multifamilares. (mimao). IDEC-FAU-UCY. Caracas, 1967

{9) Viéase: Villameva, Op.cit,
{10) Véase : Villanueva. Op.cit.
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