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INTRODUCCION

En la produccién de viviendas en Venezuela y
especificamente en Maracaibo, se observan dos
grandes sectores: el Sector Formal se refiere a la
produccidn de la empresa privada mas la produccion
Estatal, y el Sector Informal que es la produccion de
viviendas en las dreas de barrios 0 dreas no controladas
de la ciudad. La preduccidn de este sector llega a ser
mayor que la del formal, observindose en Maracaibo
que mas del 60% de la poblacidn esta ubicada en
dichas dreas. Poblacién que ha resuelto su necesidad
de vivienda de acuerdo a sus bajos ingresos y fuerade
la oferta del sector de produccion formal.

Este trabajo analiza la vivienda desde el punto de
vista fisico, a través de sus componentes constructivos
relacionados con los aspectos sociecondmicos de las
familias, los aspectos sobre la participacidn en la
construccion y el financiamiento de la vivienda.

Se llevaron a cabo encuestas y levantamientos de
las viviendas en una muestra del total de Maracaibo,
realizando un andlisis para el momento actual de la
vivienda y de la familia que la habita.

Se determinaron cualro etapas de consolidacidn
fisica para la vivienda de los barrios; estas etapas son:
El (VIVIENDA FORMATIVA), ENl (VIVIENDA EN
DESARROLLQ), Ell (VIVIENDA EN
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CONSOLIDACION) y EIV (VIVIENDA TERMINADA).
A través del intercambio de las diferentes variables
obtenidas en la encuesta, y por medio de un programa
de procesamienio de datos, se establecieron las
caracteristicas propias para cada unade las etapas de
consolidacion, de acuerdo alos promedios y porcentajes
de las mismas,

Como ftrabajo analitico descriptivo, se llega a
concluisiones generales en cuanto ala caracterizacion
de las viviendas, para realizar recomendaciones para
el proceso y produccion de la vivienda de produccion
informal en Maracaibo.

MARACAIBO Y LAS AREAS DE BARRIOS.

Maracaibo como segunda ciudad del pais, no
escapa al problema general de la vivienda. Una de sus
caracteristicas fisicas es la gran proporcion de areas
marginales en su perferia, siendo esta periferia mas
grande que la ciudad “formal®. Sin embargo, tiene una
caracteristica espacial diferente a loque se observaen
Caracas, ya que su geografia es principaimente plana,
con unagran extension, y llama la atencion como estas
zonas tienen una abundante vegetacion, tapando en
muchos casos las viviendas de los barrios, por lo que
este problema pareciera de menor envergadura que el
de la capital.

Podemos decir que los factores que agudizan el
problema de la vivienda a nivel nacional estan presentes
en el problema habitacional de Maracaibo. Factores de
tipo demografico, junto a las migraciones y los faclores
politico-econdmicos son los determinantes de esta

problematica.

Maracaibo ha tenido un crecimiento poblacional
sumamente alto, pasando de 252.573 habitantes en el
afio 1950 a 1.179.595 habitantes para el afio 1988, lo
que ha representado en los ultimos 20 afos un
crecimiento poblacional interanual promedio del 3.7%.

Por supuesto, este incremento poblaconal ha sido
también determinado por las migraciones del campo a
la ciudad, yaque en ella se did una gran concentracién
de inversiones, actuandd no stlo como centro de
afraccién para las migraciones rurales; su auge
econdmico de los afios 60 y 70 fué un polo de atraccion
para los diferentes paises del Caribe y de América del
Sur (en especial Colombiéa), quienes por la cercania de
la frontera se establecieron en muchos casos de un
modo ilegal, a veces transitono, buscando una mayor

estabilidad politica y econdmica, y ubicandose en las
#reas marginales, creando nuevos barrios o
integrandose a los existentes.

Por estarazdn, las dreas marginales de Maracaibo
han sido engrosadas, no sélo por las migraciones
nacionales (campo-ciudad), sino también por las
migraciones exiranjeras.

De los factores politico-economicos podemos
sefialar que la politica habitacional ha sido dirigida
desde la capital con caracteristicas semejantes, peno
con menor nivel de actuacidn en la inversion que en ol
centro de poder, lo que en muchos casos de polilicas
de remodelacidn y consolidacion de barrios por parte
del Estado significd una menor alencién a la poblaciin
marginal que la realizada en Caracas.

En cuanto a lo econdmico podemos observar
incompatibilidad entre la oferta y la demanda de
vivienda, debido a la escasa capacidad de pago de la
mayoria de la poblacion, ubicada en la periferia,
produciendo ellos mismos las viviendas que el sector
formal no era capaz de ofrecer.

DEMANDA Y OFERTA DE VIVIENDA SEGUN SU VALOR

FLENTE: IV CONVENCIDN INMOBILIARLE M-IT Mov, 1987,
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Analizando el gréfico siguiente de ingresos mensual
de la poblacidn urbana en el Zulia, observamos losdos
seciores ya sefialados de la produccion de viviendas.

CURVA DE INGRESOS PARA LA REGION ZULIANA AREAS
URBANAS (2¢ SEMESTRE 1887)

lﬂ-ml

§ 8 §38

T

v
-Il'rIEtllI!isi-l!=+Ilﬂll'll"'lil+l|lﬂlﬂi

. 3

B "

" B

T

£

FUEWTE! QO IMDeCADDRES Of LA FUERZA DE TRARLKD, 4T

EL SECTOR DE PRODUCCION FORMAL.

Aguel cuya poblacidn puede tener acceso a la
vivienda terminada. En éste observamos dos
subseciores:

El subsactor"A”, dondeincluimos la produccidn del
sector privado, cuya olerta de vivienda esta dirigida a
la poblacidn de mayores ingresos. Actualmente
podemos ver en Maracaibo que la oferta mayoritaria de
vivienda de esle subsector estd conformada por

vivigndas unifamiliares o apartamentos con costos
sobre el milldn de bolivares, lo que representa en
muchos casos un valor sobre los 10.000 Bs/m2 para
una poblacion con la menor demanda real de vivienda,
siendo la vivienda una inversidn,

Elsubsecior "B", que representa aproximadaments
un 30% de la poblacidn, que segln su nivel de ingreso
podria tener acceso a las ofertas de viviendas
producidas por el Estado, a las soluciones del INAVI,
MINDUR y otros organismos estatales o municipales.
Sin embargo, en estos momentos este subsector “B°
se encuentra practicamente paralizado, ya que hay
muy pocaofertade viviendasde este tipo enMaracaibo.

EL SECTOR DE PRODUCCION INFORMAL

Comprende mas del 60% de la poblacién de
Maracaibo, la de menores recursos, en situacién de
pobrezaoindigencia. Es el sectorque haido resolviendo
&l problema de la vivienda en comespondencia con la
irreguiandad de su ingreso, haciéndola a la medida de
sus posibiidades; una construccidn progresiva
ocupando gran parte de las dreas de la ciudad.

CRECIMIENTO DE LOS BARRIOS EN LA
CIUDAD DE MARACAIBOD

Aunquelos primenos asentamienios nocontrolados
o barrios de Maracaibo los podemos ubicar a principios
de este siglo (Paraiso y El Bajo en San Francisco 1904,
Santa Lucia, efc.), este trabajo comprende solamente
aquellos que fueron fundados dentro de los Ultimos
treintaafios (que corresponde al periodo democraticn),
por considerar que ha sido en estas Otimas décadas
cuando Maracaibo ha experimentado su mayor
crecimiento y ha sufrido las mayores transformaciones
a causa de estos asentamientos.

El andlisis se basa en la informacidn suministrada
principalmente por FUNDACOMUN, Concejo Municipal
de Maracaibo, OMPU (Oficina Municipal de
Planeamiento Urbano) y ENELVEN.

Observamos como Maracaibo en el inicio de la
democracia sufrié un incremento muy grande de los
barrios, ya que, como se sefiald anteriormente, se
pasd de una politica de tipo represivo a un dejar hacer
con respecto alas areas de los barrios. Durante los tres
primeros periodos presidenciales democraticos (15
afos) se duplict el ndmero de barrios de 69.a 139. Las
politicas habitacionales fueron similares alas sefialadas
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a nivel nacional: acciones en algunos casos de
remodelacion y equipamiento de barrios, sobre todo a
hos mas consolidados (que correspondian generalmente
a los de mayor tiempo de fundados). A finales de este
periodo hubo una politica agresiva de produccién de
viviendas de bajo costo (urbanizaciones populares)
llegando a producir el sector oficial, 10.442 viviendas
entre 1969-1973, en los desarrollos habitacionales de
San Francisco (2.066 viviendas), Cuatricentenano
(1.786 viviendas) y SanJacinto (4.419 viviendas) como
los mas importantes.

Del afio 1973 al 1978 aparecen 21 nuevos barrios.
La politica habitacional ahora se caracteriza por la
produccién de viviendas lerminadas con sistemas
prefabricados importados, experimentando una baja
considerable la produccitn de viviendas por el secior
publico totalizando tan sdlo 2.478 viviendas, muchas
de las cuales fueron desarrollos mixtos (sectores
publicos y privados conjuntaments).

En 1978 el | Inventario MNacional de Barrios,
establece para Maracaibo la cantidad de 134 barrios,
que equivale a una poblacion de 318.345 habitantes,
s decir, el 40.1% del total de ese afo.

El crecimiento de la cantidad de barrios en este
gGuinguenio fue superior al anterior, llegando a 206 el
total en Maracaibo.

En 1985 FUNDACOMUN realiza ¢l Il Inventario
Nacional de Barrios, determinando un nimero total de
168 barrios, con una poblacion asentada en estas
dreas de 579.362 habitantes que equivale al 54.16%
de la poblacién total de Maracaibo.

La mayoria de los barrios en Maracaibo estan
concentrados en los municipios Coquivacoa, San
Francisco, Cacique Mara y Crisio de Aranza. Son
también los municipios mas grandes de la ciudad y en
los que hemos hecho énfasis para nuestro estudio.

La superficie total de Maracaibodentro del perimetro
wbano, que incluye [a expansidn de B.052 Has. en
1985, es de 22 545 Has. El 41% de esta superficie esta
ocupada por bamrios en diferentes estados de
consolidacion. Si no tomamos en cuenta las 7.411,30
Has’. de drea desocupada, esta cifra alcanza ol 60%.
Esto significa que las viviendas ubicadas en el 60% del
area ocupada de Maracaibo han sido producidas, por
el sector informal.

NUMERD TOTAL DE BARRIOS - CRECIMIENTO ANUAL 1958-1584
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Antes del afio 1985, cuando entra en vigencia el
nuevo Plan Rector de la ciudad de Maracaibo, el
perimetrourbano encerraba aproximadamente 11.000
Has. yel dreadebarrios, paraesaépoca, representaba
&l 70% del area ocupada.

PATRONES DEDESARROLLODELAVIVIENDA
INFORMAL EN MARACAIEO

El objefivo principal de la investigacidn es identificar
las tipologias de organizacion espacial y los
componentes constructivosde lavivienda de produccion
informal, analizando las mismas y determinando
diferentes etapas de consolidacion.

Cada vivienda es respuesta a una necesidad y a
las posibilidades de los miembros que la ocupan.
Entendemos que cada una de ellas responde a un
proceso evolutivo propio y dindmico, de acuerdo a los
procesos mismos de la familia, a su crecimiento, a sus
posibilidades econdmicas enel iempo y a sus intereses
en general. Por estas razones, la variable de afos de
fundaciénde la vivienda es determinante. Sinembargo,
consideramos que analizando todas las variables que
se indican en la encuesta y relacionandolas entre si
podemos delerminar patrones Comunes para grupos
de viviendas que nos indican la etapa de consolidacidn
en que se encuentra cada una de ellas, asi como
algunas de las caracteristicas comunes de sus
habitantes. Estos patrones que describen cada etapa
deben tomarse como una generalizacion, ya que
pormenorizan las caracteristicas de la mayoria de las
viviendas, encontrandose algunos casos, que presentan
algun aspecto diferente al grupo al que, a nuestro juicio
pertenacen.

Engeneral, se establecen los patrones seqincada
unode los aspectos de la encuesta. Enlaprimeraparte
de estecapitulo analizamos y comparamos los aspectos
en todas las etapas, dando una visidn global de la
vivienda de produccidn informal en Maracaibo. En la
saqunda parte, sefialamos los patronesque determinan
cada una de las etapas.

TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

Una vez realizadas las 207 encuestas, nos
enconframos con una gran variedad de soluciones de
vivienda en los barrios donde se realizd la encuesta.
Setrata, enestaetapade lainvestigacion, de determinar
tipologias de viviendacon énfasis en las caracteristicas
de los componentes constructivos.

En un principio idendificamos tres grandes grupos
sequn el estado de consolidacion de la vivienda. En los
gxtremos teniamaos un grupo de viviendas encuestadas
que se caracterizaba, en lineas generales, por la
utilizacign de materiales de desecho para log
ceframienios y la cubierta, a la que denominamos
VIVIENDA FORMATIVA, y ofro grupo que presentaba
materiales perdurables en cerramientos, pisoy cubierta,
con acabados internos y externos, a la que
denominamos VIVIENDA TERMINADA. El que una
vivienda perteneciera a la dasificacion de lerminada
nosignificaba necesariamente que la vivienda no podia
experimentar fuluras fransformaciones o crecimiento,
sing que su estado de consolidacion fisica (calidad de
los materiales, acabados 1y sislemas
constructivos)habia alcanzado un nivel que
consideramos satisfactorio para este tipo de viviendas.

En &l medio estaba un grupo que representaba la
transicidn entre los dos grupos anteriores, mostrando
una amplia gama de posibilidades. En esle grupo
central, el mas vasto de todos, se podian enconirar
desde viviendas con un percentaje bajo de utilizacidn
de materiales de desecho hasta casos con materiales
perdurables en su totalidad y una baja presencia de
acabados, es decir, muy cercand a un extremo y muy
alejado del otro. Por esta razén se decidid subdividirlo
en dos, cuyas viviendas representaban las etapas que
dimos en llamar DE DESARROLLO (posterior a la
FORMATIVA) y DE CONSOLIDACION (anterior a la
TERMINADA).

Da esla manera nuetra clasificacion de las
etapas de consolidacidn fisica de a vivienda queds
establecida asi:

|. Vivienda en etapa FORMATIVA

Il. Vivienda en etapa DE DESARROLLO

lll. Vivienda en etapa DE CONSOLIDAGION
IV. Vivienda TERMINADA

Para esta clasificacidn se tomaron en cuenta
Unicamente criterios constructivos, y sélo aquelios que
sirvieran para mostrar lo mas objetivamente posible las
caracteristicas fisicasde lavivienda. Todas las variables
que intervienen en la definicidn de las etapas de
consolidacion se indagarian en la encuesta, yuna vez
determinadala etapaalaque pertenecen las viviendas,
se procederia a cruzar variables para encontrar una
caracterizacion de cada etapa en |os otros aspectos
[socio-econdmicos, de financiamiento, de construccidn)
@ identificar una linea evolutiva.
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Acontinuacidnse enumeran las caracteristicas
gue deben presentar las viviendas de cada etapa para
ser clasificadas como lales.

. ETAPA FORMATIVA.

A. Estructura:

- Columnas (fipd horcones) y vigas de maderaode
metal reciclados.

- No existen muras de carga.

-No hay fundaciones; las columnas apoyan

directamente en el piso. Puede haber un piso de

concrelo que ayuda a apoyar las columnas.

- La cubierta estd sostenida por un entramado de
madera ¢ de metal con las mismas caracleristicas de
las columnas (material reciclado) unidos entre si de
forma provisional (clavos, amarres de alambre, elc.).

- La cublerta puede presentar piedras y cauchos
sobee ella como pesos para ayudar a fijarla contra los
vientos fuertes.

-La cubierta s& apoya en los cerramientos
directamente. Las luces de las vigas y entremados son
pequedas (no mayor de 2.44 m., el ancho standard de
una lamina).

B. Cerramientos y Cubierta:

- Los cerramientos extenores son de material de
desecho (cartdn, cartdn piedra, madera reciclada de
encofrados y'o embalajes, chapas, latas extendidas,
avisos, plasticos, efc.).

- Los cerramientos interiores, de haberlos, han de
ser telas o de materiales similares a bos exteriores.

C. Acabados:

- Mo hay acabados. El piso puede ser de tierra, de
suelo cemento 0 una base de piso muy rudimentaria.

ll. ETAPA DE DESARROLLO

A. Estructura:

- Columnas de madera, concreto o metdlicas o en
ausencia de éstas, muros de carga de blogues de
arcilla o cemenio.

- Pueden existir o no elementos de refuerzo vertical
y horizontal para los muros de carga.

- Fundaciones o base de pavimenio donde se
apoyan los muros o las columnas.

- Combinacion de materiales perdurables o
definitivos en algunas partes de la vivienda con olros
de desachi propios de [a etapa antenor,

B. Cerramigntos y cubierta:

- Blogues de arcilla 0 cemento en los cerramienios
gxteriores e interiores.

- Cubierta de laminas metdlicas.

- Combinacidn de materiales de desecho y
definitivos.

C. Acabados:

- Ausencia de frisos exteriores e interiores a
excepcidn (no necesaria) de la fachada principal.

- Parte interna de la cubierta a la vista.

- Pisos de cementy rdstico o requemado.

D. Otras consideraciones:

- Perteneceran a esle grupo lodas aquellas
viviendas que presenten combinacién de sislemas
constructivos y materiales transitorios y de desecho
con ofros perdurables y definitivos a menaos que uno de
ambos esté presente én una proporcidn tan baja (se
establecid como referencia un 10%) o tan alta (se
establecid un 90%) que amerite pertenecer a
clasificacién de consolidacién mayor o menor, segin
sea el caso.

- Elestadode consolidacion de los servicios exentos
s@ tomard en cuenta igualmante, debiendo existir ya
alguna pieza sanitaria en esta etapa.

- Losvanos paralasventanas deben estardefinidos,
asi eslén provisionalmente tapados (con blogques
cruzados u otro maternial).

lil. ETAPA DE CONSOLIDACION

A. Estructura

- Columnas de madera, acero (no reciclados) o
concreto.

- Pueden existir muros de cargade bloques, adobes
0 concreto en vez 0 a la vez de [as columnas
(combinada).

- Los mures de carga pueden presentar refuerzos.

-Entramado de acero, madera ¢ ambos (no
reciclados) para sostener la cubierta, si esta es de
laminas.

- Pueden existir otros tipos de cubiartas, como
losas macizas, nervadas, de tabelones u otras en
partes o toda la casa.

B. Cerramientos

- Los cerramientos exteriores @ intenores pueden
ser de blogues de arcilla 0 cemento, u olros materiales
perderables.

- Deben prevalecer en general los materiales
perdurables, y en caso de existir algunos de desecho,
no deberan exceder el 10% de la vivienda.

C. Acabados

- Ausenciade frisos enlos cerramientos exteriores,
a excepcion tal vez de la fachada principal, porche y
alguna que otra pared.
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- Presencia de frisos u olros acabados en los
ceframientos interiores en gran proporcion.

- Pisode cementorequemadocomominimo. Puede
tener algun tipo de acabado (vinil, mosaico, granito,
ceramica, elc.).

- La parte interna de la cubierta estd a la vista, por
lo general.

D. Otras consideraciones

- Deben existir las piezas sanitarias (W.C,
lavamanos y ducha,

- Pueden estar presentes los acabados en piso,
cerramientos y techo, siempre y cuando éstos no
alcancen |a totalidad.

IV. ETAPA TERMINADA

A. Estructura

(igual a la ETAPA DE CONSOLIDACION)

B. Cerramientos

(igual a la ETAPA DE CONSOLIDACION)

C. Acabados

- Los ceramientos exteriores @ interiores deben
presentar acabados en su totalidad (friso, cerdmica o
by que sea).

- En @&l caso de viviendas con cemamientos de
blogques decemento, s& considerard acabado lapintura
sobre bloque.

- Eltecho puede quedar a lavista, si es de laminas,
o bien presentar cieloraso. Siesde placa, deberd estar
debidamente frisada.

- Piso de cemento requemado en buen estado o
con algan tipo de acabado sobee @l (vinil, ceramica,
mosaico, granito).

D. Otras consideraciones

- Presencia de acabados en puertas y ventanas
con matenales definitvos.

- Topdas las piezas sanitanas presentes.

- Instalaciones embutidas en las paredes.

COMPARACION DESCRIPTIVA DE LOS
DIFERENTES ASPECTOS EN LAS ETAPAS DE
CONSOLIDACION

Se trata de mosfrar en esta parte las
caracteristicas generales de las viviendas de los barios
seqlnla etapa de consolidacion enque se encuentren,
comparando de una manera descripliva cada uno de
los aspectos.

INFORMACION GENERAL

Enlarelacion entre las etapas de consolidacion
ylaubicacidnen los diferentes Municipios, ocbservamos
como en el Municipio Coguivacoa (norte de Maracaibo)
esta el mayor porcentaje de viviendas en ETAPA
FORMATIVA (invasiones recientes) y por el contrario,
en el Municipio San Francisco (sur de la ciudad) el
porcentaje de viviendas en las etapas més consolidadas
([ENCONSOLIDACIONY TERMINADA) s& hace mayor
(invasiones mas antiguas).

DISTRIBUCION DE TIPO DE VIVIENDAS POR MUNICIPIO

e EORRAVAEEA CALIGUE MARE 4 E, LOGSADA £ DE ARANTA | SAN FRANCHCH
ETAPAS T st - v L/ % |ENCUEST / % |ENGUEST / %% JENCUEST.S %
FORMATIVA 5% 29 547 % T I 1o 2 28 - BTT
II’E:H.III:I..I.._I.I' a3 T -] ] 1 T [} L] -] L] TS
COMROLIGADA s LF- 35 z ag & ] [ Ers i 27
TERMINADA a8 T i 4 B2 L 2 LT 4 - [
TOTALES ro7 s | sass | 0 a4 | @ e | ™ saz0 | & T
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS DE LAS
FAMILIAS

Tamano de la familia

El nimero de habitantes de las viviendas de los
barios vacreciendo a medida que la vivienda aumenta
su grado de consolidacion.

En la mayoria de los casos (90.02%) una sola
familia habita en cada vivienda, regisirandose sin
embargo algunos casos poco frecuentes de dos o mas

familias por Unidad. Estos casos son mas frecuenies

enlalima etapade VIVIENDA TERMINADA (12.31%).

NUMERQ DE HABITANTES DE LA VIVIENDA POR ETAPA
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Composicion familiar

En general se cbserva [a presencia del padre y la
madre en las diferentes etapas de la viivienda, siendo
ka presencia de la madre mayor en lodas las elapas y
en la casi tolalidad (97.17%) de las viviendas
encuestadas.

El promedio de hijos en las familias va aumentando
con la consolidacion de |a vivienda, pasando de 3.26
hijas en la primera etapa a 3.71 en la cuarta.

Tipo de familia

Ademds de la familia basica (padres e hijos), se
observa como enla primera etapa en la mayoria de las
viviendas no habitan otros miembros; sin embargo, a
medida que la consolidacion avanza, se incomoran
otros miembrosa ka familia, como nietos, hijos politicos,
abuelos y otros parientes. Significa esto que la familia
enlaprimera elapa es mayoritariamente nuclear (familia
bdsica: padres e hijos), en la segunda y lercera etapas
siguen predominando las familias de ftipo nuclear,
aunque en Menor proporcion y en la Oltima etapa
predominan las familias extendidas (familia bésica
mas olros parienies).

TIFO DE FAMILIA POR ETAPA

Edad de los miembros de la familia

El promedio de edad de los padres va aumentando
a medida que la etapa de consolidacion es mas
avanzada.

Enla ETAPA FORMATIVA la mayoria de los hijos
(70%) es menor de 12 afios y estd en edad escolar; en
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la ultima etapa (TERMINADA) la mayor parte de los
hijos tiene mas de 12 afios (73%), predominando los

mayores de 18 ahos (54.4%).

EDAD DE LOS PADRES POR ETAPAS

Nimero de miembros del hogar que trabajan

A medida que la etapa de consolidacidn es mayor
el nimero de miembros que trabaja y aportan al hogar
también es mayor. Esto es razonable ya que tanto el
numero de miembros en la familia como la edad de los
hijos va aumentando segin la etapa de consolidacion.

PROMEDIO DE MIEMBROS
QUE TRABAJAN POR ETAPAS

= M

Actividades de los miembrosde lavivienda que
trabajan

La actividad de los miembros que habitan las
viviendas de los barios es muy variada, por lo cual,
ademds de diferenciar las ocupaciones se hizo
necasarnio analizar las de cada uno de los integrantes
de la familia.

Padre: sedetermind como actividad mas frecuente
la construccion, observandose que en la ETAPA
FORMATIVA mds de una cuarta parte de los
encuestados (26.41%%) se dedica a esta actividad. En
las etapas posteriores de consolidacion, la cantidad de
padres dedicados ala construccion se reduce, aunque
sigue siando la actividad primordial (prom. 22.03%).

En la primera etapa se observa un alto porcentaje
de buhoneros (13.21%) y de padres dedicados a
sérvicios especializados diferentes a la actividad de la
construccion (16.98%). En la dltma etapa, cabe
destacar el aumento de los padres Con NEQOCIo propio
(16.92%). El desemplec se mantiene relativamente
uniforme en las diferentes etapas y en todas meanor al
B%.

OCUPACION DEL PADRE POR ETAPAS DE
CONSOLIDACION

0%
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Madre: engeneral se dedicaa labores del hogar en
todas las etapas de consolidacion, siendo en la primera
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etapa donde se encuentra el mayor porcentaje de
madres con ofra ocupacion fuera del hogar (20.76%),
trabajando lamayoria de estas comoserviciodoméstico
(9.43%).

OCUPACION DE LA MADRE POR ETAPAS DE
CONSOLIDACION

Hijos: en la primera etapa son, en su mayoria,
menoresdeedad y no se tomd encuenta su ocupacion.
En las etapas de mayor consolidacion aumenta la
cantidad de hijos con alguna ocupacion, y en algunos
£asos se integran parientes con algun tipo de trabajo.

INGRESO MEMSUAL FAMILIAR
Promidio por Elapas
2 S0
o
1 F50 —
]
0000
H
TS0 —
g
IS00 -
F
'T 7 4798
0 e .2e
3 52,60 i .—‘m‘l
o - 41
L4
7500
"
L2750 —
&
o
FORMAT IV DESARAOLLOD | CONSOLIDADS | TERMERACS

Ingreso mensual familiar

Durante las tres pameras efapas de la vivienda los
ingresos famikares no sobrepasan los niveles minimos,
loque significa que estas tamilias estan dentro del nivel
de pobreza, observandose un incremento poco
sustancial de los ingresos aln entre las etapas de
consolidacion mas alejadas, Solo en la Gltima etapa la
mayoria de estas familias (70%) sobrepasa los niveles
de pobreza.

INGRESD FAMILIAR
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ASPECTOS FISICOS

Caracteristicas del lote

Mas del 90% de las viviendas encuestadas en
cada una de las efapas se encueniran ubicadas en
terrenos plancs y engeneral aptos para la construccion
de viviendas. Enla ETAPA FORMATIVA casiel6%se
encuentra ubicado en cauces de quebradas o terrencs
anegadizos; este porcentaje vadisminuyendo a medica
que la consalidacign aumenta, existiendo sin embargo
un 3% de las viviendas terminadas en lefrenos no
recomendables para la construccion. No se realizaron
estudios geolisicos del terreno, solamente sé tomaron
en cuenta los aspectos hidroldgicos (cauces de
quebradas o lerrencs anegadizos) y morfologicos (en
pendientas ¢ plangs) para determinar i 105 terrencs
50N aptos o no.
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El promedio de las dimensiones dal terreno nos
muestra que en las etapas de mayor consolidacidn el
terreno es mas grande; esto no significa gue aumentan
las dimensiones del lote a medida que el proceso
avanza, sino que en las invasiones de ferrenos mas
anbguas el lote era generalmente mayor. Debemos
sefialar que hay casos excepcionales en los que el
tamafio de la parcela se aleja mucho del promedio
general. En casos tienen caracteristicas de
terrenos de tipo rural, es decir, muy grande y fuera del
limite urbano, por lo menos hasta hace tres afios (la
nueva delimitacién urbana data de 1985).

SUPERRCIE DEL TERREMND
Area y dimensiones” - Promedio por etapas

El porcentaje de drea ocupada de temeno por la
construccion es muy bajo en la de los
casos (32.4% promedio en la etapa TERMINADA), atn
cuando se observa un ascenso del mismo con la
consolidacion de lavivienda. Este ascenso deberia ser
mayor debido a que las viviendas crecen en tamafio
con ka consolidacidn (como veremos més adelante),
perono es asi porque los terrencs también son mayoras,
como acabamos de sefalar,

Tenencla del terreno

El terreno en la mayoria de las etapas es invadido
(caracteristica tipica de la vivienda de produccidn
informal) predominando la invasibn a temenos
municipales o de la nacién. Esto parece indicar que la
situacidn de ilegalidad no es un impedimento para que
s& consolide la vivienda.

PROPIEDAD DEL TERREMO POR ETAPA DE
CONSOUDADCION

i
q#[ ||;'!i'%i:? |\LLL':.||

SUPERFICIE OCUPADA DEL TERREMO POR ETAPAS

Al 33807

TERMINADA
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En el grafico de propiedad del terreno por etapas
de consolidacidn se observa como adn en la ETAPA
TERMINADA mas de la mitad de las viviendas siguen
estando en terrenos invadidos.

Numero de pisos

La totalidad menos una (206) de las viviendas
encuestadas son de un solo piso. Esto indica que la
consolidacion no esta asociada al crecimiento vertical,
tal vez por el gran espacio libre de terreno para crecer
de que se dispone (promedio de un 75.7% libre).

Anos de la vivienda

Este es el aspecto mas importante de la
consolidacion de la vivienda, a medida que la vivienda
tiene mas afos el grado de consolidacion es mayor. La
consolidacion es un proceso evolutivo, porfanto seva
dando a través del iempo.

PROMEDIO DE ANOS POR ETAPA EN LA

CONSOLIDACION DE LA VIVIENDA
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El promedio pasa de siete afos y medio para la

ETAPA FORMATIVA acasi dieciocho para alcanzar su
terminacion. Por supuesto, estas son cifras promedio,
pero se pueden encontrar algunas viviendas
TERMINADAS con sdlo 5 afos de fundadas asi como
ofras con 20 afos que aun permanecen en la primera
etapa. Paracomprender este fendmeno, probablemente
haya que estudiar las variables socipecondmicasde la
familiay hasta la situacidndel pais, pues muchas de las
respuestas estan alli, Es importante volver a indicar
que el analisis que hacemos es un corte en el iempo
¥ N0 un seguimiento del proceso evolutivo de cada
caso.

Propiedad de la vivienda

Es una caracteristica comin en lodas y cada una
de las etapas, que la vivienda sea propia y pagada.
Alrededor del 90% de las viviendas estdn en esta
situacion. Un porcentaje que no sobrepasa el 105 -a
excepcion de la ETAPA DE CONSOLIDACION conun
14% - sonviviendas propias que aln se estan pagando,
y un porcentaje aun menor (despreciable) corresponde
a las viviendas alquiladas.

Servicios disponibles

En este punto haremos referencia solamente a los
servicios infragstructurales que brinda el seclor oficial
¥ 5U presencia en 1as viviendas, y no a las formas de
SEricio Improvisadas para supdr la falta de alguno,

SERVICIOS PUBLICOS DISPONIBLES POR ETAPA DE

COMNSOLIDACION
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CLOACAS

TEL EFQd

Lagraficamuestra como &l servicio de elecincidad
@sta presente desde la primera etapa en un 80%, el de
aseo urbano en un 543, y el de aguas blancas el 36%
migniras que &l gas pdblico, el telefono y las cloacas
practicamente no existen, El porcentaje de viviendas
servidas aumenta con la consolidacidn en todos los
casos, llegando a disponer de electricidad, aseoy agua
la casi totalidad para la ultima etapa, y alcanzando un
70% la dotacidn de gas publico, un 50% las viviendas
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conectadas a la red de cloacas y un pobre 17% con
servicios telefdnico.

Composicién de la vivienda

En este punto se analizara el tamafo de la vivienda
medido en ndmero de espacios a ravés de las etapas
de consoldacidn. Aungue suponamos que las familias
al invadir un terreno comienzan por tener un sélo
espacio donde realizan todas las actividades, con
excepcion de las necesidades fisioldgicas para las que
construyen unpequedo espacio adicional, observamos
los promedios por etapa para concluir a este respecio.

PROMEDIO POR ETAPA DE ESPACIOS EN LA VIVIENDA
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En la primera etapa, a pesar de ser caracterizada
por la provisionalidad de los materiales, aparecen
diferenciados cuatro espacios (ver plantade VIVIENDA
FORMATIVA TIPICA), y va creciendo hasta alcanzar
casi los ocho espacios en la (ltima etapa. El bafo estd
separado de la vivienda en la mayoria de los casos de
las 3 primeras etapas. (EI:98%, EIl: 83%, ENll: 56%),
En la Oitima etapa ya el B0% tienen los servicios
sanitarios integrados a la vivienda y con todas las
piezas sanitarias, Esto esta directamente relacionado
con la existencia o no de cloacas en el sector donde
esta ubicada.

Area de la vivienda

El tamafo de la vivienda crece con el iempo. La
vivienda de produccion informal es de crecimiento
progresivo. El promedio del area de la vivienda va
desde 51.48 m® en la primera etapa hasta 114.84 m* en
la Uitima etapa.

Resulta interesante relacionar el crecimiento de la
vivienda con el aumento del nimero total de personas
gue la habitan que sefalabamos anteriormente. A
pesar de que ambos crecen, ¢l indice o standard de
metros cuadrados por persona no 58 mantiene, sino
que crece también con ellos, pasando de 10.60 m¥hab
a 16.29 m¥hab.

AREA PROMEDIO DE LA VIVIENDA POR ETAPA DE CONSOLIDACION
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Componentes constructivos

Esta parte hace referencia a los componentes y
sisternas constructivos utilizados. Se consideraron aqui
la cimentacion, la estructura vertical, la estructura de la
cublerta y del entrepiso si lo hublera, y los materiales y
acabados de los ceramientos, piso y cubierta. Estos
componentes sirvieron para determinar las cuatro
etapas de consolidadcidn fisica de la vivienda que se
han establecido en este frabajo. En el analsis
pormenofizado decada una delas etapas se sefialardn
los componentes constructivos de [as mismas y los

niveles de presencia de los mismos, cuya variacion-

debera estar dentro de los limites establecidos para
cada etapa. Como se podra suponer, esta parte es 2
base a partir de la cual se hicieron todas las retaciones
y cruces de variables.

ASPECTOS DE LA CONSTRUCCION

Miembros de la lamilia que en

Agui se analiza la participacion de los miembros
que habitan una vivienda en su construccion. El andlisis
se hace para el momento actual de la vivienda, que
contempla un tiempo que abarca hasta un afo atrds,
para determinar la participacion en la construccion
para cada elapa sin mostrar el proceso mismo de la

construccin en su totalidad.
PARTICIPACION DE LA FAMILIA EN LA
CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA
Padres
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De acuerdo al grafico, |a participacidn es mayor en
las etapas iniciales (sobre todo en la FORMATIVA),
siendo el padre el miembro de la familia o grupo que
mas aporta en la construccion. La participacion va
disminuyendo a medida que la vivienda se consolida
para ser sustituida por contratacidn de ayuda externa
(albafiles, herreros y hasta contratos totales). Esto es
posible en las (ltimas etapas debido a la mejora que
expefimentan en su sitluacion econdmica, a la edad
avanzada de los jefes de la casa para ese enlonces y
a la complejidad de los procedimientos constructivos
de las viviendas TERMINADAS (mas especializados).

Obtencion de los materiales

Engeneral, predomina la comprade los maleriales
de construccion al detal (860.39%), y en muy pocos
casos se compran al por mayor (8.70%). En la etapa
FORMATIVA, donde predominan los materiales de
desechooreciclados, se observan casos enlos quelos
materiales se obtuvieron de otras maneras (de una
demolicién, donados o extraidos).

ASPECTOS DEL FINANCIAMIENTO

Tipo de financiamiento

En casila totalidad de las viviendas encuestadas,
sus ampliaciones y mejoras son autofinanciadas por
los miembros de la familia (92.75%), y solamente una
pequefia cantidad (7.25%) reciben algin tipo de
préstamo, incluyendo los de los organismos ohciales
(ej: créditos populares de INAVI) y los de particulares
y pariéntas.

TIFQ DE FINANCIAMIENTO DE LA VIVENDA
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CONCLUSIONES

Laconsolidacidn fisica de la vivienda es un proceso
evolutivo, porlo cual estd intimamente relacionadacon
&l paso del iempo. A mas tiempo mas consolidacion
fisica. Por esta misma razdn conserva una relacion
directa con otras variables relacionadas con el iempa,
con la edad de los miembros de la familia o ka edad de
la vivienda, y con olras varables indirectaments
relacionadas con el tiempo, como el aumento del
ingreso familiar, la dotacién de servicios plblicos,
adquirir la propiedad del terreno o el aumento del
tamafio de la vivienda (decimos que conservan una
relacion indirecta porgue de aumentar o mejorar lo
haran con el paso del iempo, aun cuando no estén
obligadas, ya que en realidad su variacién depende de
olros factores).

En el caso de las pimeras, se da una evolucidn
paralela de ambas; pero en el caso de las sequndas
hay dos grupos uno que evoluciona
independientemente de la consolidacion y otro que
influye determinantementa en ella.

Sin embargo, una vivienda puede llegar a tener 15
afios, como se obsena en algunos casos y aln
pertenecer a la ETAPA FORMATIVA, o bien alcanzar
la ETAPA TERMINADA en 2 afios. Esto obedece al
juego combinado de estas variables, cuya influencia
concluiremos aqui particularmente para cada una de
ellas.

Para aquellos casos en que no 58 cite
explicitamente, las conclusiones estan referidas a la
vivienda de produccion informal y a la ciudad de
Maracaibo.

1. Laciudad de Maracaibo estd conformada en
mas de la mitad de sus dreas por barrios o
asentamientos no controlados. La mayor parte de las
viviendas de los barrios estdn ubicadas en zonas
planas, no inundables.

2. Lasviviendasdelos barrios son producidas de
una manera informal, por la ausencia total de la
intervencidn de créditos inancieros y de permisos de
construccion, por La baja compasicidn de capital en la
construccion (gran inversion de mano de obra y tiempo
y baja inversidn de capital y tecnologia).

3. Lasviviendasde los barrios siguenun proceso

de transformacidn en gl iempo hacia su consolidacion
fisica, pasando de ser una vivienda precaria o rancho
a una vivienda de buenas condiciones én lo que a
construccion se refiere, comparable a una producida
por &l sector formal de caracteristicas comparables.

4. En la transtormacién o linea evolutiva de la
vivienda de produccidn informal se distinguen etapas
de consolidacion que presentan caracteristicas
similares an loda la civdad, sin importar la ubicacidn de
la misma.

5. La consolidacidn fisica estd asociada al
aumento del ingreso mensual familiar, es decir, ala
mejoria de la situacion econdmica de la familia, adn
cuanda no se registra un aumenio sustancial y la cifra
no alcanza al doble del salario minimo.

6. Lasituacion de ilegalidad en la propiedad del
terreno no €5 un impedimento para e proceso de
consolidacion, siempre y cuando el terreno sea de
propiedad municipal. Sobre terrenos de '
privada no se consolida; esta forma de tenencia
desaparece con la consolidacidn,

7. Ladotaciin de servicios piblicos es un factor
determinante de la consolidacién fisica sélo para
algunos de ellos. La ausencia del servicio telefonico, la
red de gas y la red de cloacas no influyen en absoluto;
pero la dotacibn de agua y electricidad son
determinantes. La segunda de ellas porque én prancipio
pareceque hastanosa llega a edificar sinsu presencia.

8. Eltiempo promedio que tarda una vivienda de
produccidn informal en culminar su consolidacion fisica
esta alrededor de los 18 afios, y los promedios para
alcanzar cada una de las etapas son los siguientes:

ETAPA . VIVIENDA FORMATIVA 757 afos
ETAPA I: VIVIENDA EN DESARROLLO 8592 afos
ETAPA lIl: VIVIENDA EN CONSOLIDACION 1206 afos
ETAPA IV:VIVIENDA TERMINADA 1784 afos

9. La vivienda de produccién informal va
creciendo en superficie y cantidad de espacios conforme
se va consolidando.

10. Elaumentode superficiey cantidad de espacios
de la vivienda se realiza en un solo piso. El crecimiento
vertical de |a vivienda es un excepcion en Maracaibo.
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11. La construccion de la vivienda de los barrios
es autofinanciada por las miembros de la tamiliaque la
habstan.

12. La participacion de los miembros de la familia
en la construccion de la vivienda pasa de la
autoconstruccion (en buena medida, aungque no
totalmente) en las etapas iniciales a la administracidn
de la obra con la contratacion de ayuda externa en las
etapas finales; sin embargo, a lo largo de todas las
etapas el proceso es de autogestion.

Estacaracteristica esta relacionada con ¢l aumenio
delingreso familiar (que permite la contratacion) y con
la edad del padre para la Ultima etapa (que es el que
mas participa en la construccion de la vivienda),
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